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USO, DESUSO Y LA CARACTERIZACION DE LA
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RESUMEN

El transcurrir de la vida de los edificios y el fenémeno de obsolescencia son procesos claramente apreciables en el caso de
Valparaiso. Dadas las caracteristicas morfoldgicas y los modos de vida asociados, se presume que cualquier actuacion de
rehabilitacién ha de asumir un enfoque integral abarcando las dimensiones material, funcional, social y ambiental. Para
el presente trabajo el cdmo mejorar ese deterioro es materia de investigacién exploratoria, con el objetivo de identificar
los focos de problemas y oportunidades para la rehabilitacién arquitecténica sostenible. Se introducen tres potenciales
de actuacioén, en este contexto, manifiestos en la ‘dimensién intermedia’, que permiten planificar una intervencién: el
potencial de confort, la capacidad de autoregeneracion socio-espacial y la oportunidad de revitalizacidn; detectados
mediante una metodologia cualitativa de analisis arquitectonico. Con diferentes instrumentos de reconstitucion socio-
espacial y apoyo tedrico, se elaboran diagndsticos de obsolescencia en las preexistencias que conducen a la formulacién
de nuevas actuaciones.
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INTRODUCCION

Valparaiso es una ciudad morfolégicamente compleja
dada la conformaciéon de sus cerros, quebradas
y estrechez de planicie, por ello se ha adaptado
a las condiciones territoriales. Las singularidades
arquitectonicas se deben principalmente a la estrechez
espacial, la oblicuidad, la irregularidad de la trama
urbana y la relacién con el paisaje (Figura 1), donde la
vista y el asoleamiento se constituyen como bienes
colectivos. La relacién entre bordes y pliegues, en un
contexto de entrelazamientos difusos entre lo publico
y lo privado, moldeé un habitat entre interiores y
exteriores, influidos por el clima, determinando
respuestas arquitectonicas y modos de habitar propios
de la ciudad (Carrasco, 2015: 65).

No obstante, desde afos se ha ido incrementando el
deteriorodelhabitatconstruido,afectandoalosedificios,
espacios urbanos y al entrelazamiento entre ambos.
Segun Goldberger, hay tres hechos que determinan
estas transformaciones: los inmuebles cambian porque
nosotros cambiamos y esto se plasma en las actitudes
que tenemos hacia la arquitectura; los edificios en si
también cambian, se amplian, se maquillan, cambian los
usuarios, se vuelven mas familiares, etc.; y, por ultimo,
en la medida que la cultura se modifica, igualmente lo
hace el modo en que vemos los edificios (2012: 206-207).
Calduch (2009), por su parte, indica que la obsolescencia
surge cuando los requerimientos del momento
actual no se adaptan a la funcién originaria de una
preexistencia ni al espacio asociado. Esta problematica
no solo ocurre en lo funcional sino que puede ampliarse
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Figura 1 Vista generalizada de Valparaiso. Fuente: Fotografias de Carolina Carrasco, 2018.

a los materiales, la gestién y la pérdida de significado
cultural, lo que se observa en muchas edificaciones
y espacios urbanos de la ciudad, y que no ha logrado
ser aplacado por las acciones implementadas tras la
inscripciéon del casco histérico como Patrimonio de la
Humanidad de la UNESCO (2003).

Si los atributos de la ciudad efectivamente tienen que
ver con varias escalas entrelazadas por la relacion
entre arquitectura, paisaje, lo comun y la accesibilidad,
icémo rehabilitar adecuada y sosteniblemente en una
ciudad como esta? Como el fortalecimiento del espesor
limitrofe entre territorios es la condicién que favorece
la vida de barrio y la interrelacién entre la arquitectura,
la ciudad y el medio en que se inserta, entonces se
observa una oportunidad de actuaciéon presente en
el territorio de lo intermedio, en cuanto a integrar
o aislar el mundo interior con el exterior mediante
una accion. Por ello, se infiere que la rehabilitaciéon
sostenible requiere estar vinculada a la revitalizacién,
como también hacerse cargo de este territorio que no
solo compete a la arquitectura, sino que ha de incluir
a la comunidad vinculada al inmueble y al contexto,
para que se sostenga en el tiempo. Pero, jqué se
entiende por “lo intermedio”? Variados autores, como
Van Eyck, Hertzberger, Norberg-Schulz, entre otros, se
han referido a este concepto. Glenda Kapstein presenta
una visién especifica en relacién al clima y al territorio,
donde lo intermedio corresponde a un espacio de
transicion y existe una ligazén directa con la realidad

fisica del exterior -paisaje y clima-, que da paso a la
composicidn espacial del espacio intermedio, es decir,
un mediador entre un ambiente interno controlado y
otro externo no controlado (2015: 62). Ahora bien, en el
trabajo aqui expuesto la “dimension intermedia” no solo
abarca al espacio o la relacién entre la casa y la ciudad
(Van Eyck, 1956: 133), ademas incluye lo experiencial y
la formacién de lugar (Norberg-Schulz, 1975: 31). Esta
condicion de lugar resulta relevante cuando paisaje y
geografia determinan los modos de vida (Tuan, 1977),ya
que ello genera la “domesticacién” del espacio, es decir,
la construccion, la transformacion y el sometimiento a
reglas de uso (Bailly, 1989: 15). El lugar suele configurarse
en una condicion intermedia e impulsa la consolidacion
del habitat construido. Es por esto que arquitectura
y lugar son conceptos inseparables relacionados por
el espacio intermedio que, a su vez, definen la idea de
lugary construyen ciudad (Kapstein, 2015: 62). Entonces,
se concibe la “dimensién intermedia” como el territorio
-tiene medidas, elementos y relaciones topoldgicas-
donde se inscriben las dualidades del espacio y los pares
opuestos (Van Eyck, 1962: 602), es decir, lo material
y lo inmaterial, interior y exterior, abierto y cerrado,
permanencia y movimiento, lo propio y lo colectivo,
etc. En este territorio ocurre el acto del encuentro de
los individuos en una reciproca presencia (Buber, 1967:
147). Para indagar en las formas rehabilitacion a partir
de esta dimension intermedia, se plantea como objetivo
de la investigacion identificar los focos presentes
en este territorio, que permitan la formulacién de la
rehabilitacién arquitecténica sostenible.
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Figura 2 Vista de la Poblacion José Ignacio Zenteno de Valparaiso. Fuente: Fotografia de Sebastian Rojas, 2018.

Figura 3 Cancha de futbol en avanzado grado de obsolescencia. Poblacién “Glorias Navales”, Vifia del Mar. Fuente: Fotografia de
Christian Alvial, 2018.



METODO

La oportunidad de intervenir esta area donde confluyen
diferentes o6rdenes es generando articulaciones
espacialesparafacilitarelencuentroyasiregularladivision
y tensién generada entre territorios con diferentes
demandas (Hertzberger, 1991: 51). Pero, ;cémo abordar
esta articulacion en la rehabilitacion y, especificamente,
en el caso del gran Valparaiso? Para abarcar la totalidad
se decidié caracterizar esta problematica desde tres
escalas, donde cada una reconoce el modo particular
de esta dimensidon intermedia y los problemas
asociados. Este criterio se basé en el planteamiento
tedrico desarrollado por Calzada, Chautén y Di Siena
(2013), para quienes las oportunidades de innovacion
estan presentes en estas tres escalas con diversas
caracteristicas y potencialidades. Asi, se procedid
a definir la microescala del escenario doméstico y
el edificio, la escala meso de lo comunitario y las
agrupaciones, y la macroescala de lo urbano. Se abordé
una metodologia cualitativa de carédcter exploratorio
que integré la teorizacion, el andlisis de casos, la
observacién directa y, en algunos casos, la percepcién
de los habitantes. Entonces, se elaboré un marco
tedrico para cada enfoque, que permitié identificar los
pardmetros asociados y se formularon tres herramientas
respectivas de levantamiento de las condiciones de un
caso de estudio genérico, que fundamentaron el disefio
de una matriz de andlisis de la dimensién intermedia, el
estado de deterioro del caso y las oportunidades para la
rehabilitacion. Esta herramienta fue probada en un caso
especifico, lo que facilité el ajuste de los parametros.

Enlamicroescala, seidentificd y caracterizé la dimension
intermedia a partir de las cualidades del edificio y la
vivienda, ademas de la percepcion y el significado
que el habitante tiene sobre los limites de la vivienda
y su relacién con el entorno. Primero, se trabajé en la
descomposicion de las caracteristicas primitivas del
edificio en relacién a su influencia sobre las variables de
confort establecidas, tomando como punto de partida
la categorizacion propuesta en el libro Climate Design
(Hausladen et al., 2005), que posteriormente acuna
Elena Lucchi (2015), presentando una aproximacion a
través de los sentidos del cuerpo humano que definen
el confort ambiental desde la vision, la audicién, la
sensacion y el olfato. Complementariamente, se usé el
instrumento de entrevistas semi-estructuradas donde
se fijaron algunas preguntas estratégicas como, por
ejemplo, jcémo considera la iluminacién natural de los
espacios comunes de su edificio?, y otras mas generales,
como ;cudl es su percepcidn con respecto a la vision?
Ademas, para aplicar esta herramienta se identificé un
caso de estudio motor, el Conjunto habitacional José
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Ignacio Zenteno de Oscar Zaccarelli V., ubicado en el
cerro Los Lecheros de Valparaiso (Figura 2) y construido
como parte del Plan Habitacional de la CORVI entre
1961 y 1964. La seleccion del caso corresponde a las
condiciones de obsolescencia y a la presencia de un
grupo de 10 habitantes que accedieron a colaborar con
la investigacion. Esta situacion es fundamental ya que
permite indagar en la relacion entre habitante y suelo, la
preferencia por las vistas predominantes, las practicas al
interior de la vivienda, los pardmetros de asoleamiento,
el uso y desuso del espacio comun, entre otros factores,
para luego tomarlos como punto de partida en las
estrategias de intervencion.

En la meso escala, se realiza un andlisis a través de un
caso motor, la Poblacién Glorias Navales (Figura 3),
como herramienta de aproximacién a la realidad del
“hébitat construido”. Para ello, se identificaron cuatro
dimensiones claves que estructuran una matriz de
anadlisis: ciudad, soporte fisico, sociedad y sostenibilidad;
basadas en investigaciones previas tedrico/practicas
(Chacén, 2012; Montaner, Muxi y Falagan, 2011), pero
adaptadas a la realidad local, y complementadas por un
“sociograma”® que representa la capacidad de actuacion
socioespacial presente. Este sociograma recoge la
informacién cualitativa obtenida de entrevistas con
informantes claves’, con quienes se establece un nexo
de confianza mayor debido a su fuerte vinculacion
con el territorio como interventores®. Ellos ya han
decantado esta informacién y conocen las necesidades
a considerar en la rehabilitacién. También se conversé
con informantes informales®, a quienes se les formularon
preguntas especificas sobre su vinculacion al territorio.
Se aplicaron 15 encuestas'™ a usuarios informales que
tienen relacién indirecta con la comunidad, ya sea
por manejar negocios locales o hacer la mantencion
de huertos urbanos y areas comunes. Las preguntas
se enfocaron en determinar los principales lugares de
encuentro entre vecinos, las areas de dispersion mas
utilizadas, la participaciéon en actividades comunitarias
y las mejoras espaciales posibles y anheladas.

En la macroescala, se planteé un sistema de analisis
que evalta la revitalizacién del entorno del edificio
preexistente", basada en conceptos tedrico/practicos
de investigaciones previas (Bentley et al., 1999; Gehl,
2006; Montaner, Muxi y Falagan, 2011) e incorporando
la realidad de Valparaiso. Este andlisis consistié en
la toma de datos en terreno mediante una ficha que
compila los elementos de revitalizacion presentes en
tres dimensiones relevantes: la dimensién del edificio,
su entorno cercano y el barrio donde se encuentra; para
luego procesar la informacién a través de la valoraciéon
de la revitalizacion. Se abordé la preexistencia como
encrucijada de la complejidad actual en la que



=8

Figura 4

convergen, a través de la arquitectura, cuestiones
urbanas y sociales. En este caso, los limites entre los
espacios privados del edificio y el espacio publico -la
dimension intermedia-, se vuelve el objeto relevante a la
hora de la rehabilitacién. Este espacio debe plantearse
de forma tal que permita la coexistencia de una variedad
de actividades interiores privadas con la naturaleza de
las actividades del espacio publico (Bentley et al., 1999).

En cuanto a la seleccion de casos, la primera
aproximacion cuenta con la identificacion de 51 obras
de rehabilitacion ejecutadas desde el 2007 hasta la
fecha, en las que se encuentran espacios publicos,
semipublicos, semiprivados y privados (Figura 4), que
ayudan a comprender las relaciones y efectos en cadena
que las actuaciones de rehabilitacion producen en el
sistema urbano. Mientras que, para la evaluacion de la
revitalizacién, se seleccionan los edificios intermedios
entre lo publico y lo privado, quedando una muestra
de 39 casos para la comparacién de las rehabilitaciones.
Finalmente, los 23 casos de edificios semiprivados se
ordenaron en 3 familias'?, seleccionando un ejemplar
de cada una para el anélisis de las relaciones entre
la revitalizacién y la rehabilitacion en la dimensiéon
intermedia (Tabla 1).
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Tras la aplicacién de las herramientas de andlisis a los
distintos casos de estudio, se advirtié que en todas
las escalas la dimensién intermedia tiene sus propias
cualidades y conlleva un foco o potencial de actuacion
que promueve una estrategia de rehabilitacion
arquitectonica sostenible. Por lo tanto, como producto
final se presentan estos tres potenciales de actuacion y
sus respectivas oportunidades.

RESULTADOS

Microescala: El potencial de confort

En la dimensién doméstica, el uso y desuso surge
como consecuencia de la incompatibilidad entre
las caracteristicas primitivas de la edificacion y las
actuales demandas del estilo de vida, lo que conlleva
ineludiblemente al deterioro de las condiciones de
confort ambiental de sus habitantes. Cuando se trata de
la vivienda colectiva dicha incompatibilidad se refleja en
el limite, el borde, el espacio intermedio, la envolvente
y las estancias. En este sentido, la herramienta de
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CATEGORIAS

publicos

Fipacian
privadon

TOTAL

SELECCION CASOS DE ESTUDIO
PRIMERA ETAPA

Pl Fasen Yugoslave

P2 Planchets Lulkin

Pl Parque ILala

P4 Plaza O'Higgins®

Al Ascenscd Adtilleria

Al Ascensor Condllers®

AL Ascenaor San Agustin

A4 Adcensor B Persl

A% Ascensor Concepcsin®
A5 Ascensor Rpina Victoria
AT Aigenvior Figrtu Santa
A8 Ascenaor HoupRal Van Bueen
A% Ascensor Polance

AT0 Ascensor fandn

B1 Palacio Baburizza

B2 Falacko Aoneca

Bl Edifigip Coumifia

B Palacio Lyon

B4 Fargue Cultural

B Mt s Pusma®

€1 Edificio Solomayor

L3 Hoted Fauna

3l Ingemads

C4 Motel Caria Wandes

5 Cada Carinsira AlLamina
6 Rar Industrisl

CF Din 95

L8 CasaPlan

CoLa kya

CH0El Sellar

C17 Hobel Temanosira

17 Dir, g Darsaerodba Clbural
C 13 Pura Calié

14 Bar Restaurant O'Higgins
C5 Edificio Brasi

L6 Ex Conseio Munidipal
C17 Edificio Pedim Maontt
VB Bar Reataurant ded Banrio
Cig Edificia Aw, Asgentina
CI0El Valenciano

CI1 Bar Redtaurant Barbones
12 Lol de b Aduana

€13 bdificio Bavestrello

¥ Lo Watilde Brandau
09 Edificio Yungay

0 Poblacikén Zenteno

[ Poblaciden Dboeta Linkbn
04 Palacia Polinoa

E1 Nomada Eoo-Hosbel

ET Bdificio eenaial Cnar
ECluby Suboliiabes Airmada
£1 CASDS

SEGUNDA ETAPA

AY Ascensor Arilledis

A hscensor Condillers®
A3 Asrensor San Agusin
A4 Aseangor Bl Peral

TERCERA ETARPA

A% Ascensor Concepcion”
AS Ascensor Reina Vichora
AT Asgensor Figinitu Sants
AZ Ascensor Mowpital Wan Buren
AT Ascensor Polanco
AND Ascernsad Bandn
B1 Patacio Baburizza
B2 Palacio Aaboneca
B3 B Lo
B Palacio Lyon
B5 Parque Culiural
B Mt s Pusro® FAMILIAS SELECCHON CASOS DE ESTUDIO
€1 Edificio Sotomayor £1 Edificio Sotomayor CURRTA ETAPA
€2 Hobel Fara C2 Hobel Fasria Edificio CIHe Fauna
3 El Internado 3 El Intemnado continug C3El nfemnads
€4 Miotel Cana Vander C4 Mot Cana Wander Cimadecers  C4 Hoted Casa Wander
5 Casa Consoera Altamica C5 Casa Cenmoera Altamioa <on mirsdor C7 Din 399
A Bt Iedlurial 6 Bt Il ustrild Edificie 5 Caria Cerweding Altamins
€7 Din 59 CF Din 59 cantinua €& Bar Industrial
LB CasaiPlan LB CasaiPlan Pis de oerve CPLa keya
COLa koya COLa koya con calle CA0E Sella
CI0E Sella C10El Sella €11 Mobel Temanosira
€11 Hoted Terranodra C11 Hotel Teranosira | o CIV Bar Re-ilaisrant Barbonst
€17 Dir, de Dwrianeolio Culiural C17 Oir, di Darsanmn b Cultueal 1 Fdificio Rirwritnelks
13 Purs Calé 13 Purc Calé Edlifichy C1 Edificio Sobomayos
€14 Bar Restaurant HigginG C 14 Bar Restaurant THiggins continues C&CaiaPlan
€15 Belifaciny Branal C15 Bddticis Bragdl Flam con calle (12 Dir. e Desamrotlo Cultural
L Ex Conseps Murniipal L 14 Ex Conmers Mancpal €13 Purn Calé
17 Edficio Peden Mondt C17 Edificia Peckeo Monkt €14 Bar Restaiusrant OHiggins
C VB Bar Rostaurant Sl Bario CIE Bar Restaurant del Barric C15 Edilicio Rrasil
€1 Felificion Av, Argenting £ 19 Felficinn Ay, Aogentting C16 Ex Consjo Municipal
C20 Bl Valenciana C20 Bl Valenciana CNT Edilicka Pasdro Mot
21 Bae' Raglaia] Barbsevi 21 Bar Restaurant Barbone 18 Bar Resitigrant disl Raerio
€12 Lol e s Ahaana £33 Lof ce s Adaana €19 Edificia Aw, Argenting
€13 Edficio Bwvestrelo C23 Edficio Bavestrello CHVE] Walsneiang
C32 Lol de b Aduana
FCASDS FLI

*Oibras de sehabileacidn en procesn, inmueble cemado al pdblico.

Tabla 1 Filtros en la seleccién de los casos de estudio. Fuente: Elaboracién de Nicole Eujenio.
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diagndstico de la microescala da cuenta de que existe
un modo de intervenir que esta ligado a las capacidades
de lo construido que arroja oportunidades y, a la
vez, delimita los posibles problemas. A esto se le ha
denominado el “potencial de confort”, que surge de la
evaluacion material, funcional y de comportamiento
humano en un edificio preexistente y da como resultado
un indicador que reconoce su capacidad para generar
condiciones de confort ambiental, las que sirven para
disefar estrategias de rehabilitacion. Los pardmetros
que determinan este potencial son la visidn, la audicién,
la sensacién y el olfato, asociados a las cualidades
materiales, funcionalesy de comportamiento evaluados
a nivel de unidad, de bloque y de conjunto (Tabla 2).
Estos antecedentes permiten crear un expediente
base desde el cual nacen los lineamientos y el énfasis
a considerar en la intervencién, ya que indican las
capacidades reales con las que cuenta el edificio. No
obstante, resulta fundamental integrar el modo de vida
de los habitantes y fomentar las buenas practicas al
interior de la vivienda que influyen directamente en el
uso y desuso de los espacios.

La escala de valoracion de las entrevistas permite
reconocer y cuantificar de forma preliminar las variables
de confort ambiental que tienden a la obsolescencia
y, asimismo, las que tienden a reconocerse como un
potencial de confort del edificio. Como se plantea en
la introduccién, en el caso de Valparaiso la vista y el
asoleamiento se constituyen como bienes colectivos, lo
que se refleja en el relato de los habitantes del conjunto
cuando evaltan con una valorizacién de “bueno” o
“excelente” respecto del confort visual y el acceso a
las vistas que tienen las unidades. También sobresale
la valoracion positiva del “confort de sensacién”. Cabe
destacar que las entrevistas se aplicaron durante el mes
de julio, por ello se debe considerar las condiciones
climéticas propias de la época, como los rangos de
temperatura, las horas de luzdia, la humedad ambiental,
etc. Se entrevistd tanto a hombres como a mujeres
de diversas edades, de los cuales el 50% llevaba mas
de 20 anos viviendo en el conjunto. En la otra mitad,
habia personas que llevaban entre 5 meses y 7 afos de
ocupacién, por lo tanto, la idealizacion de los habitantes
con el conjunto es igualmente relevante al momento de
evaluar su vivienday la agrupacion.

Al reconocer el potencial de confort del edificio, a
partir de la recomposicion de las variables de confort
ambiental identificadas y calificadas por el habitante,
se logra caracterizar y medir la dimension intermedia
desde su contribucién a las condiciones de confort
ambiental, lograndose definir asi un espesor de
envolvente que deberia ser materia central de la
estrategia de rehabilitacion sostenible.

Meso escala: La capacidad de auto-regeneracion
socioespacial

Comprenderlaobsolescenciadelos edificiosy brindarles
una rehabilitacion que oriente su futuro hacia la
sostenibilidad requiere integrar la relacién indisociable
entre territorioy habitantes. Dicho vinculo es tangible en
ladimensiénintermedia de las viviendas colectivas, cuyo
territorio se conforma por edificios, lugares, habitantes

y territorios de mediacién, acentuando el valor de lo
comun. Desde ese enfoque, cualquier actuacion de
rehabilitacién debe brindar el espacio y las directrices
para la actualizacidn de lo construido y de las practicas
en el tiempo. A esta oportunidad se le ha denominado
“capacidad de auto-regeneracién socioespacial”. Este
concepto es la capacidad que poseen los habitantes
para gestionar el territorio y actualizarlo de forma
permanente, con el fin de responder a los cambios
que requiere el habitat construido. En concreto, este
parametro permite identificar las cualidades del espacio,
la red de personas o entidades conectadas al territorio,
sus capacidades para actuar en ély transformarlo segun
los requerimientos del colectivo. Reconociendo estas
variables, es posible determinar el grado de intervencion
necesario a implementar, de modo que se visibilicen y
potencien las capacidades particulares, y se integre el
manejo de los ciclos de los habitantes hacia el desarrollo
sostenible del hébitat construido, ya que visibilizar las
practicas que ocurren en el territorio e integrarlas en las
actuaciones facilita la transformacion social y conduce
hacia la sostenibilidad (Calzada, Chautén y Di Siena,
2013). Esto se traduce en el aumento de la eficiencia
de los territorios y de la preocupacién por el bienestar
comun (Farifa, 2013). De alli, la informacién entregada
por los habitantes se vuelve fundamental para detectar
redes en el territorio no visibilizadas por la matriz de
andlisis y que decantan en un mapeo que articula la
capacidad de auto-regeneracion socio-espacial (Figura
5). Es importante sefalar que la estructuraciéon de la
informacién da pie a determinar los diversos grados y
factores de prioridad a considerar en la rehabilitacién,
revela también los posibles agentes/personas capaces
de promover el territorio y liderar una comunidad mas
activa y compenetrada con la sociedad, e identifica, por
ultimo, a los posibles potenciadores y responsables de
intervenir. En definitiva, se trata de un plan de trabajo
y de gestion que, a través de actuaciones o estructuras
morfoldégicamente simples, produce actividades
fundamentales, es decir, una arquitectura como sistema
que no posee una expresion morfoldgica definible,
sino que emite diversos significados (Ito, 2000),
logrando reactivar procesos en decadencia o fomentar
activaciones de nuevas oportunidades de accion entre
habitantes y agentes territoriales.

Macroescala: La oportunidad de revitalizacion

Cuando un edificio se encuentra en desuso, su entorno
se ve directamente afectado y de manera desfavorable,
ya que esta situacion puede generar inseguridad,
disminucion de vida social a su alrededor o simplemente
porque el lugar es evitado por los peatones. Una
oportunidad para revertir esta obsolescencia es la
rehabilitacion arquitecténica, que puede abarcar una
transformacién formal, funcional o material, albergando
y permeando la actividad hacia el espacio publico. Pero
jcuanto de esta rehabilitacion efectivamente revitaliza
el entorno brindédndole una oportunidad al sector para
la proliferaciéon de nuevas actividades? Ultimamente,
el debate académico ha intentado relacionar la
arquitectura y el urbanismo mediante la rehabilitaciéon y
se afirma que esta no debe actuar solo para los edificios,
sino que debe incluir el entorno urbano (Yagtie, 2010).
Se entiende que la rehabilitacion debe concebirse
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Tabla 3 Sintesis de la oportunidad de revitalizacién y sus relaciones con la rehabilitacion. Fuente: Elaboracion de Nicole Eujenio.

Arquitecturas del Sur/ Vol 36 / N° 54 /2018 / ISSN Impresa 0716-2677 / ISSN Digital 0719-6466
Uso, desuso y la caracterizacion de la dimension intermedia como un potencial de rehabilitacion:
Tres escalas de aproximacion, andlisis y diagnéstico para el caso de Valparaiso, Chile

Carolina Carrasco Walburg, Christian Alvial Araya, Nicole Eujenio, Sebastian Rojas



desde lo arquitecténico y lo urbano, en su interaccién,
y no de manera diferenciada, ya que cada vez mas
el entorno es entendido como una prolongacion
del espacio privado habitado (Farifia, 2013). De esta
manera, existen aspectos de la arquitectura que
contribuyen a la vida publica del espacio urbano,
0 sea, a la revitalizacién. Este efecto ocurre tanto
desde la preexistencia como desde la rehabilitaciéon
de estos espacios, agregando niveles de privacidad
entre el ambito publico y el ambito privado, y dando
cabida a la dimension intermedia, lugar donde se
presenta la citada oportunidad de revitalizacién. Este
concepto consiste en que tanto el edificio como el
entorno pueden tener condiciones que potencien su
uso y el desarrollo sostenible del lugar, pero no es sino
hasta que se rehabilita que es posible visibilizar dicha
potencialidad. La vitalidad de un entorno construido
radica en la capacidad que tenga este de proveer a sus
usuarios la posibilidad de eleccion (Bentley et al., 1999),
en consecuencia, la revitalizacion entrega mayores
posibilidades de utilizar los edificios y sus alrededores,
para lo cual estos lugares deben ser mas receptivos,
atrayendo el encuentro social.

La oportunidad de revitalizaciéon esta ligada con la
calidad del disefo arquitecténico y éste se vuelve
aun mas relevante en contextos consolidados con
un patrimonio arquitecténico sensible, como lo es
Valparaiso. Ademas, se identifica que la tipologia de
edificio continuo es, en esta ciudad, el mas recurrente
y coincide con los espacios semiprivados (23 casos).
Entonces, la oportunidad se manifiesta dentro de
los aspectos variables presentes, tanto en el edificio

PREPRINT

como en su entorno, y en el grado de rehabilitacion
que se esté dispuesto a llevar a cabo. Por un lado, en
contextos con revitalizacién preexistente mayor, las
actuaciones de rehabilitacion pueden abarcar menos
aspectos revitalizantes, mientras que en contextos
con algun grado de revitalizacion mas baja, éste debe
identificar qué actuaciones de rehabilitacion son mas
beneficiosas en relacién a los aspectos requeridos para
la revitalizacién (Tabla 3).

Recientemente, en la ciudad-puerto se han efectuado
variadas propuestas de rehabilitaciéon arquitecténica.
Los proyectos han sido estratégicos al momento de
escoger la preexistencia. La mayoria de ellos actian
en edificios insertos en situaciones urbanas accesibles,
que forman parte de una red de conectividad que los
sitUa, a su vez, cerca de otros hitos importantes de
la ciudad, potenciando su funcionamiento. Por otro
lado, los proyectos de rehabilitacion en la ciudad de
Valparaiso mantienen una relacién mas bien visual con
el espacio publico. Las estrategias mas representativas
son las que generan un nuevo espacio intermedio,
potenciando las relaciones con el entorno. También
se pudo observar el aprovechamiento de los vanos
para hacer visibles las actividades dentro y hacia el
exterior. Sin embargo, extender las actividades hacia
el exterior es un recurso que solo se hace parte como
instalacion temporal y no como una apropiacién fisica
de los proyectos (Figura 6). Con esto se demuestra que
el limite externo es el encargado de albergar usos que
sean beneficiosos para el entorno; aqui la planta baja
y la fachada son los bordes capaces de contribuir con
la vitalidad.

Figura 6 Relacion visual con el espacio publico y ocupacion del entorno cercano. Fuente: Fotografia de Nicole Eujenio, marzo 2018.
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CONCLUSIONES

A escala de vivienda, la recomposiciéon que se
realiza de la totalidad de acuerdo a la relacion que
el habitante establece con el entorno construido,
permite definir las caracteristicas y limites del mismo,
y asi identificar cuéles son los atributos primitivos
del edificio que condicionan las variables de confort
ambiental. Estos son cualificados en términos de
su tendencia al confort o a la obsolescencia, por
medio de la percepcion y significacion del habitante,
a partir de lo cual surge el “potencial de confort”
como indicador del conjunto de caracteristicas que
propenden las condiciones ambientales al confort.

A escala de conjunto, una rehabilitacién sostenible
ha de entenderse medioambiental, social vy
financieramente, para dotar a la vivienda colectiva
de un nuevo ciclo de vida que reconozca el
equilibrio adecuado entre valores patrimoniales
y la transformaciéon necesaria de la arquitectura,
ya que mantener vivo el patrimonio implica la
transformacién necesaria y funcional compatible con
la memoria (Chacén, 2012). Ademas, debe entregar
las herramientas necesarias para que se reconozca
su “capacidad de auto-regeneracién socioespacial”
y responda ante las necesidades futuras de los
habitantes reales y potenciales, desde un proceso que
los haga participes de las decisiones y conscientes del
ciclo de obsolescencia.

A escala urbana, las intervenciones deben ir mas
alld de la rehabilitacion del edificio y contribuir al
espacio urbano, incrementando la actividad del
entorno y fomentando el encuentro social. En las
rehabilitaciones de Valparaiso, la tendencia es
al cambio funcional de los inmuebles, el que se
orienta a servicios diversos vinculados al comercio
y cultura, aportando con usos colectivos a los
sectores involucrados. No obstante, la obsolescencia
arquitecténicay urbana se minimiza en la medida que
las intervenciones aporten con variedad y versatilidad
de funciones, y destacaran aquellas que introduzcan
contribuciones al entorno gracias a su estructura
espacial o calidad arquitecténica, e integren interior-
exterior de manera formal, especialmente cuando la
preexistencia no lo manifiesta, para generar limites
permeables que contribuyan con la vitalidad urbana.

Finalmente, cabe enfatizar que, para identificar una
estrategia genérica de rehabilitacion arquitecténica
sostenible, el trabajo con tres escalas de andlisis
es pertinente y valioso, ya que cada una de ellas
da cuenta de la complejidad presente en dicho
territorio, lo que requiere de precision respecto
de los parametros fundamentales que acttian en
cada caso. Solo mediante esta definicion base es
posible integrar todas las escalas a una herramienta
integrada de analisis que evalle el mundo interno, el
externo y el intermedio. En cuanto a las herramientas
desarrolladas para las escalas micro y meso, se
requiere de su aplicacién en mds casos de estudio
para identificar variantes e invariantes; mientras que
en la escala macro, se precisa de la integracion de la
vision del habitante para complementar el estudio
morfolégico.
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