HERITAGE

Resumen

Por su aporte al fortalecimiento de 12 identidad culmral 2 nivel nacional
¥ local, hoy cada dia son m4s los que apoyan las iniciativas para preservar
nuestro patrimonio construido. Esto es un gran avance de la sociedad
chilena en su conjunto. Sin embargp, quedan demasiadas marerias que
son utgentes de abordar para que este nuevo pensar no pierda vigencia
con el paso del tiempo.

Este trabajo, que forma parte del Estudio de Identificacién de Inmue-
bles y Zonas de Conservacién Histérica del Ministerio de la Vivienda y Ur-
banismo, Minvu, pretende ilustrar sobre los asuntos relativos al patrimonio
¥ los criterios de evaluacién consideradas en los elementos parrimoniales.
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INTERVENCION ARQUITECTONICAY SUSTENTABILIDAD
URBANA DEL PATRIMONIO HISTORICO'.

ARCHITECTURAL AND URBAN SUSTAINABILITY INTERVENTION OF HISTORICAL

Miriam Erlij Abramson’

AxrsTRACT

Due to its contribution to strengthening culrural identity at a
local and national level, the support to initiatives that preserve our
built heritage is increasing every day. This represents an advance for
Chilean society as a whole. However, there are too many marters that
are urgent to face in order to ensure thar this new attitude does not
lose force over time.

This work, which is patt of the Study on Identification of Buildings
and Zones of Historical Conservation of the Ministry of Housing and
Utbanism, MINVU, intends to illustrate relevant aspects of heritage and
the evaluation criteria for heritape elements.
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Introduccién

Uno de los temas relevantes que se deben trabajar de manera seria
y decidida, dice relacién con clarificar los criterios y mecanismos
para definir lo que se va a declarar como de valor patrimonial,
Igualmente relevante es trabajar en la normativa que es necesaria
establecer para su preservacién.

En laactualidad, existe en Chile una confusa institucionali-
dad y normariva para abotdar el tema patrimonio, con la existencia
de dos leyes que identifican y declaran patrimonio construfdo:
la Ley General de Utbanismo y Construccién del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y la Ley de Monumentos Nacionales del
MINEDUC (Ley Ne 17.288).

Con estas leyes, que aplican criterios y mecanismos diferentes
pata proteger el patrimonio, se evita la demolicién y pérdida de
valiosos edificios y lugares singulares y se regulan sus intervencio-
nes, ya sean rehabilitaciones o restauraciones, a fin de que éstas
no alteren su morfologfa y parti idad; con ello, sin duda, se
retarda la pérdida de [a identidad de nuestras ciudades aunque deba
reconocetse que esto no és suficiente y tampoco eficaz.

Para avanzar en darificar qué se debe declarar como de valor
patrimonial, es necesario realizar un andlisis con una visién contem-
porinea del tema patrimonio; una buena sintesis ¢s... el patrimonio
construido, que forma parte de la riqueza colectiva de Ja ciudad,
regi6n o nacién seglin corresponda a su categorfa, estd integrado
por obras que proceden tante del pasado como del presente, con
valot en s{ mismas, cuya apreciacién e importancia no depende de
limitaciones derivadas de su propiedad, uso, antigiiedad o valor
econémico, sino que se han convertido en patrimoniales por la
accién cultural y social que cumplen”... (Vifivales, 1990).

En esta perspectiva para descubrir piezas de valor patrimo-
nial, queda atrds la mirada exclusivamente histérica y/o arquitec-
t6nica de nuestro entorno construido, debiéndose incorporar una
valoracién social, econémica y por cierto urbana en esta seleccién.
Es asf cémo adquicten especial relevancia la identificacién de los
espacios piiblicos patrimoniales, por ser éstos relevantes en el for-
talecimiento de la identidad local.

Un buen ejemplo de espacio piiblico que debe ser conside-
rado de cardcter patrimonial es el Paseo Ross de Pichilemu, en la
VI Regién, su borde costero en ¢l centro de la ciudad es el que da
identidad a toda la comuna, con sus barandas de balaustradas, sus
escalinatas, su parque de palmetas, convirtiéndolo por afios en un
lugar de encuentro ciudadano y de paseo turistico.

Otros cjemplos son [a Av. Francisco de Aguirre de La Serena,
el Parque Isidora Cousifio de Lota. En todos ellos una alteracién
relevante en su disefio o su entorno construfdo, generarfa un im-
pacto negativo en la preservacién de la identidad local.

En resumen hoy deberemos reconocer que hay una mayor
diversidad de elementos a proteger patrimonialmente y hay que
avanzar para consensuar y validar esta diversidad en nuestra legis-
lacién patrimonial.

Asumir este enfoque de manera amplia es un cambio
relevante, que debemos ir fortaleciendo para validar y hacer
més sustentable en el tiempo y ante la sociedad las declaratorias
patrimoniales.

Paseo Ross en Pichilemu, elemento de gran identidad en una ciudad ruristica

Es un proceso mds complejo y para ello hay que ir gene-
rando herramientas y ﬁja.ndo criterios que permitan objetivizar y
relacionar aspectos tan

Enestohaemdotmbaandodesdeme&adosdclaﬁnZOM
el Ministerio de Vivienda y Urbamsmo que elabord, a través de
la Unidad de Patrimonio Urbano y el apoyo de la Consultora Sur
Plan y Humberto Eliash Asociados, una merodologfa que permitird
otientar y desarrollar la tarea de determinar que declarar como de
valor patrimonial y ademnds da un paso relevante en materia de
proteccién, al propiciar una jerarquizacién del valor patrimonial,
para asf ir levantando una normativa diferenciada.
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Respecto 2 lo que interesa declarar de interés patrimonial,
la metodologia establece los siguientes criterios para cvaluar un
elemento : (1).

El valor urbano estd definido por atributos de imagen, con-
junto y entorno. Permite evaluar al patrimonio en funcién de las
potencialidades o restricciones siguientes:

L- Imagen: interés del elemento en funcién de su importancia urba-
na ylo capacidad de reforzar el catdcter de la estructura o paisaje
urbano en que se inserta. Se considera el aporte a la ciudad o 4rea
de estudio, mds que su valor como obra aislada.

2.- Conjunto: caracterfstica de un elemento para articular una agru-
pacién, o de formar parte de una unidad mayor, y por lo tanto de
influencia urbana.

3.- Entoro; relacién del entorno con el elemento, considerando si
&ste contribuye a valotizatlo, o en caso contrario, le resta valor.

El valor arquitecténico permite jerarquizar los elementos en
funcién de sus principales caracteristicas fisicas, definidas por sus
atributos de representatividad, singularidad y morfologfa.

1.~ Representatividad: caracterfstica relacionada con el estilo o tipolo-
gl del elemento, valorando mds si este €5 un ejemplo destacable.
2.- Singularidad: valor como elementos patrimoniales originales o
dnicos, cuyas caracteristicas fisicas dominantes son de interés pata

¢l conocimiento de 12 arquitectura o el urbanismo.

3.~ Morfologfa: depende de la calidad estética y arquitectdnica del
elemento, ya sea pot armonda, belleza, composicién, etc.

El valor histérico se evahia en funcién del reconocimiento
oficial y piiblico, ya que se le atribuye importancia cultural e histé-
rica, y se determina mediante tres atributos:

1.- Relevancia: vinculo del elemento con acontecimientos histéricos,
sitios y lugares importantes en la historia nacional o local

2.~ Proteccién legal: considerando que si la importancia cultural es
de nivel nacional, el elemento estd protegido por la Ley de Monu-
mentos Nacionales, y si es de menor jerarquia estd protegido por
medio de los instrumentos de planiftcacifn,

3.- Registrado por especialistas: determinado por las publicaciones
de especialistas de patrimonio (incluyendo a los historiadores)
evaluando de mayor importancia los libros, por sobre las revistas,
registros, catastros y seminarios.

El valor econdmico permite la evaluacién a partir del actual
estado de conservacién y posibilidades de recuperacién considerando
el equilibrio entre beneficios sociales y econémicos, para ello se
evaliia cl estado de conservacién del elemento y de su entorno.

El valor social se considera en funcién de su interés para la
comunidad por ser elementos con los cuales ésta se identifica, ello
se dimensiona en el anélisis de las entrevistas 2 la comunidad.

Un ejemplo de esta metodologia aplicada a un elemento
que no es una edificacién tradicional es el Pique Carlos,ubicado



en el Sector industrial N°1 al poniente del parque de Lota, VIII
regién.

- Valor urbano: Se destaca por su aporte al paisaje urbano
de asentamientos mineros.

- Valor arquitectdnico: Es un referente de una tipologfa de
estructura industrial minera para la explotacién de yacimientos
subterrdneos de carbén. Es un ejemplo escaso de este tipo pique
minero y sefial de identidad de Lota en el paisaje urbano.

- Valor hist6rico: Vinculado a la historia del desarrollo de la
mineria del carbén en Chile. Est4 publicado en libros especializados
de historia y/o arquitectura.

- Valor econémico: Su recuperacién es econémica y social-
mente tentable.

- Valor social: Es identificado y valorado como patrimonio
por la comunidad. (1)

Al colocar esta mirada en forma amplia y diversificada para
petfeccionar y objetivizar lo que vamos a declarar como de valor
patrimonial, es un avance significativo, pero del cual surge un
nuevo desafio : el replantear una norma que asuma el origen tan
diverso de lo declarado.

No basta con sélo identificar y dejar declarado un inmueble o
un bartio, sino también en forma simultinea , es necesario fijar una
clara normativa que de pautas claras de lo permitido y lo prohibido
hacer ; con ello se reduce discrecionalidad, las interpretaciones sub-
jetivas y en definitiva se da una guia a los inmobiliarios, arquitectos,

directores de obras, propietatios, entre otros, de cémo se puede
intervenir de manera respetuosa con el entorno y en sf mismo, un
determinado edificio o espacio piblico.

Un adecuado proceso de evaluacién del porqué un edificio
debe ser preservado y protegido, permite contar con pardmetros
objetivos que dan sustentabilidad a la declaratoria y a la vez facilita
la definicién de distintos niveles de proteccién a que debe someterse;
no puede disefiarse con un mismo ctiterio una norma para
un elemento cuyo valor radica en su representatividad de un deter-
minado estilo arquitectdnico o singularidad, que un elemento cuyo
valor radica en su aporte a la imagen de un conjunto urbano mds
que pot su valor en sf. En esto se sustenta la posicién de muchos en
que es urgente dar un paso como pais en normativa patrimonial
e incorporar en ella el concepto de graduacién, determinando
una normativa diferenciada segiin el grado de intervencién que el
elemento permita.

De esto también se hace cargo la Metodologia elaborada por
el MINVU, porque define grados de intervencién en los edificios
patrimoniales, lo que permite fijar normas diferentes en cuanto a
restricciones y exigencias segiin el grade de valor partimonial del
edificio, facilitando las actuaciones en aquellos que no tengan un
valor tan alto. (1).

Se establecen tres grados de intervencién :

a) Los Inmuebles de Conservacién Histdrica con Grado
de Intervencién 1 :

Hotel Cap Ducal, en avenida Marina en Visia del Mar. Obra pasvimonial de la arquirectura racionalista en Chile.



Hotel Naguildn de Valdivia, notable referente urbano de fachada neocldsica y estilo hansedtico.

En estos inmuebles la intervencidn se remitird a su conservacién o a su recuperacion
para un cambioc de uso que no altere las caracteristicas morfolégicas del inmueble y, en
especial, no afecte elementos significativos identificados como tales en la respectiva ficha
de evaluacién.

Ejemplo:

Cap Ducal Avenida Marina de Viiia del Mar, V regién.

Obra testimonio de los inicios de la arquitectura racionalista en Chile y su valor
es de nivel nacional, constituyendo un referente tinico de este estilo y tipologfa. Obra del
arquitecto Roberto Divila, es un elemento de gran calidad estética y arquitecténica, Fue
reconocida por el arquitecto Le corbusier, con quien el autor trabajé en Parfs.

b) Inmuebles de Conservacién Histérica con Grado de Intervencién 2 :

Inmucbles de proteccién parcial ¢ implica una proteccién de lo esencial del valor
patrimonial del inmueble. Se podrdn realizar intervenciones en el ICH que modifiquen
aspectos parciales de sus caracteristicas morfolégicas, asegurindose la conservacion de
los valores y atributos patrimoniales identificados en la respectiva ficha de evaluacién, en
particular su valor arquitecténico.

Ejemplo:

I-%te:elplNaguilin en calle General Lagos, Valdivia, X regién.

Es un referente de las construcciones industriales de la ciudad, con fachadas
neoclisicas de estilo hansedtico, que ha sido adaptado para hotel. Estd dentro del drea de-
clarada Zona Tipica. Su ubicacién cercana 2 la calle y el trabajo de restauracién y reciclaje
lo ha convertido en un elemento reconocido y valorado por la comunidad.

o) Inmuebles de Conservacién Histérica con Grado de Intervencién 3 :

Su intervencién podrd ser con mayor amplitud a través de modificaciones, amplia-
ciones y/o demoliciones parciales, siempre que tales cambios no alteren negativamente
los valores y atributos patrimoniales identificados en la respectiva ficha de cvaluacién, en
particular el valor urbanistico indicado en ésta, lo que servird de orientacién al disefio de
tales intervenciones.

Ejemplo:
Edificio Capitol, comuna Independencia de Santiago.

Este inmueble tiene una importante
presencia urbana en el primer tramo de la
Av Independencia, ocupando la extensién
de una cuadra completa. Es un elemento
articulador de la configuracién del espacio
y s¢ puede calificar como un elemento de
grado 3 permitiendo en él modificaciones,
ampliaciones y/o demoliciones parciales,
siempre que éstos no alteren su valor us-
banistico.

En sintesis, en esta metodologfa, se
asume que no todo lo patrimonial tiene el
mismo valor y que la norma debe hacerse
cargo de esta diferencia trabajando el crite-
rio de “2 mayor valor, mayor proteccién”.

Avanzar en esta linea es relevante
porque una de las causas por tenet gran
parte de nuestros edificios patrimoniales
en un lamentable estado de deterioro y
abandono, es la normativa, que estd gra-
vando de igual forma y restriccién a todo
el patrimonio protegido.

Es urgente precisar por ejemplo
dos situaciones que hoy no estdn clara-
mente diferenciadas en las normativas de
proteccién patrimonial: una es aquellos
edificios que son de un gran valor y por
ello las intervenciones autori tienen
como objetivo devolver su estado original,
y la otra , aquellos edificios que su valor
esporelaportealpwa;ecu.lnml,yque
no ticnen mucho valor en si mismos, pero
apoyan la identidad de un barrio, sector
o calle; en estos casos las intervenciones
en ellos apuntan 2 mejorar sus cualidades
de habitabilidad, estéticas y funcionales,
sin desvirtuar sus condiciones originales,
La normativa debe hacerse cargo de estas
diferentes situaciones y dar pautas de inter-
vencidn muy restrictivas en el primer casoy
bastantes mds flexibles en ¢l otro.

Estd demostrado que la mejor y
finica forma de mantener adecuadamente
un inmueble es tenerlo en uso, con un ente
responsable de su cuidado y conservacién,
lo cual es atin mis vilide en los edificios de
valor patrimonial; que sefial mds evidente
de que algo anda mal ,es el ver edificios pro-
tegidos legalmente como el Palacio Pereira,
en Santiago, declarado Monumento His-
térico en el afio 1975 cuya edificacién estd
abandonada m4s de 20 afios y se encuentra
abandonado y en riesgo de demolicién por
su detetioro ; otro caso emblemdrico es el
edificio Luis Cousifio, construido entre los
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converiida en monumenio nacionaly Casa de la Cultura,

afios 1881-1883 que representa la tipologfa de edificio proa o crucero
de Valparaiso y que hoy es conocido como la “ratonera” por sus
pésimas condiciones estructurales y de salubtidad.

Se pueden enumerar muchas razones para explicar la
existencia de estos edificios pattimoniales que estin protegidos y
abandonados, sin uso por parte de sus propietarios ; sin embargo una
que es permanentemente denunciada por los propietarios o gestores
inmobiliarios, es que la normativa no permite su puesta en valor.

Tampoco se trata de levantar normativas con el s6lo objetivo
de que permitan hacer negocios inmobiliarios, sino de diferenciar
las situaciones y en aquellos edificios de menor valor permitir
intervenciones mayores que permitan su adaptacion a los requeri-
mientos de habitabilidad y usos contemporéneos .

Para quienes trabajamos en gestionar proyectos de inversién
piiblica o privada para rehabilitar y dar uso a esos edificios vemos que
existen dificultades para lograr aprobar un proyecto de intervencién
en un edificio protegido; aiin cuando alge se ha avanzado, sigue
siendo complejo, con exigencias muy diversas y con procedinientos

, lo que aleja a los inversionistas y reduce el entusiasmo hasta
de los més comprometidos con el tema.

El patrimonio es preservado de manera sustentable en e
tiempo, sélo cuando sele daun usoygoce, porellohayqucfacﬂmr
y propiciar ademds de su accesibilidad, su mdximo aprovechamiento
para actividades propias de |2 vida moderna. Patrimonio sin uso es
patrimonio que se deteriora y se pierde.
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