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Bienes patrimoniales, economia y territorio

Estos bienes, son no renovables, En el caso de los construidos,
sean edificios, sectores, dreas urbanas o paisajes culrurales -como
todo bien cultural-, sabemos que su degradacidn o pérdida
constitwyen un alvo riesgo social.

Hay aspectos poco considerados del patrimonio que tie-
nen una base espacial, su sustrato material, que susceptible de
evaluacidn econémica, manifiesta una riqueza apta para la ex-
plotacién econdmica. Junto a la responsabilidad del la sociedad
civil y palitica de protegerlos, promocionarlos, e incrementaros
-en el caso de nuestros paises con escasos recursos como para
subsidiarlos-, se requicre de una gestitn creativa. Un camino
hacia la proteccién del legado, es la incorporacidn del mismo a
circuitos econdmicos, dentro de un marco de sustentabilidad
que no afecten las caracteristicas originales, auténticas y partl-
culares de los mismos.

El camine recorrido para poder encarar un andlisis eco-
némico patrimonial come el que presentamos en este artlculo,
sintesis de un trabajo de investigacion de dos afios, implica
superar los preconceptos idealistas que pretenden considerar
la preservacién como un congelamiento del estado acrual de
bienes y dreas, desconociendo el desafio que en el campo de la
investigacion y de la gestitn, presenta el vertiginoso crecimiento
de nuestras ciudades y la creciente degradaron de dreas urbanas.
Conjugar proteccién con renovaron urbana, no es traicionar la
motivacién primera que surge de la valoracién de lo patrimonial,
¥ nos mueve 3 encarar el tema desde el desafio planicado.

La estimacién de los efectos econdmicos de la actividad
cultural que afectan el patrimonio fisico, es indudablemente
beneficiosa. En principio, para poder detectar la dindmica
econdmica en dreas patrimoniales, hay que evaluar los efectos
de una intcraccidn cultural entre poblacitn, cl aspecto fisico

espacial del secrar considerado y, la intervencién del estado local
y el accionar privado.

La consideracién de la inversion pablica directa para
sostenimiento e incremento del equipamiento cultural plblico
¥ privado, y los subsidios orientados hacia los particulares, es
central para consolidacidn de las politicas cultusales. Pero no
es suficiente. El aspecto territorial del patrimonio requicre,
no sdlo de la instalacién del tema en la agenda pablica, sino
politicas patrimoniales territoriales de gestibn compartida, en
estrecha relacién con planes de ordenamicnto territorial de
los estados locales. Se requicre comprender al territorio y a los
bienes culturales, como una unidad que requiere de politicas
CONVErgentes.

El borde riberefio

Las actividades y los servicios culturales y de esparcimiento, se
agrupan en forma diversa, tanto en su naturaleza y medios, y
dan lugar a comportamientos no homogéneos. En la medida
en que resulten susceptibles de producirse en forma masiva ¥
ofertarse, alcanzan un potencial de rentabilidad que favorece
la concentracién de su produccidn y circulacién,

Se puede hablar hoy, de un Inciplente reconocimiento de
los productos patrimoniales como parte de la economia de la
cultura, que da origen a nivel internacional y local a la caregoria
de industrias culturales’. El patrimonio urbanistico en tanto
expresidn cultural de un pueblo, requiere de la intervencidn del
Estado, en pro de su tutela no solo como cultura sine mmbién
potencial de desarrollo econémico y social, al potenciar una
pluralidad de actividades, entre las que se podria destacar el
turismo cultural, Este, como expresién identitaria, promueve
el crecimiento ccondmico en general, al favorecer la imposi-
cibn de la "marca” nacional o local y la atraccién de demanda
con cardcter monopdlico, con los consiguientes beneficios de
explotacién, teniendo en cuenta que la identidad cuolrural no es
transferible fuera del territorio.

Unidades paisajisticas y variables identificadas

Los bienes patrimoniales reconocidos como activos fijos ya
amortizados histéricamente pueden reinsertarse en el mercado
de suelo con mayor valorizacion 2 través de estrategias especk-
ficas. Para ello se necesita identificar su funcién y el servicio
patrimonial cultural que prestan. En el drea bajo estudio se
reconocen diferentes unidades palsajiscicas, tales como Parques
Costeros; Belgrano; Parques de Palermo; Recoleta y Avenida
Alvear, Zona Plaza San Martin; Reserva Ecolégica; Puerto Ma-
dero y Costanera Sur; Casco Histérico, Sector Eje Civico Plaza

de Mayo-Congreso y Areas aledafias de imporrancia, Casco

Y "Gessidn Cabnrel 2006: Presenmaciones del Ministerin de Culiura del
Gobiema de la Ciudad Auttaoma de Buenas Aires sl Primer Congresa
Argenting de Caloerd”, Sandrs Disz, Caplula 13, 2006,
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Histérico, Sector San Telmo y; La Boca. Los sectores urbanos
intersticiales existentes entre las unidades componentes, han
ameritado un estudio pormenorizado de la igual envergadura
que las dreas derectadas. La delimitacidn del poligo-
no riberefio a declarar, sc ha considerado con la caracierizacion
de sus entornos y se traducen en este estudio de variables en las
agrupaciones que constituyen histéricamente barrios prontos a
ser integrados en Comunas’,

El poligono estudiado estd inserto dentro del Area a
Declarar. Las variables estudiadas tienen anclaje en el espacio
territorlal construide. Aportan una descripeidn y estudio de
aspectos mazeriales edificados.

Las diferentes unidades que in el sistema del este
paisaje esencialmente evolutivo® presencan densidades pobla-
cionales variadas; aprovechamientos constructivos diversos;
tipologfas constructivas variadas seglin mixturas de usos pre-
dominantes; diferentes dindmicas como producto de distintos
tipos y niveles de actividades (turfstica, financiera, comercial y
recreativa); presencia o ausencias de espacios verdes; actividades
formales ¢ informales en la via piblica y; presencia de mobiliario
urbano, entre otras,

El Plan de trabajo y las fuentes, se estructuraron a partir
de la georreferenciacién de un nimero acotado de variables
significarivas que permitieran caracterizar el poligono. Los
daros georreferenciados, aportan valor en tanto se los compara
con e resto de la cludad.

El Plano N*0 presenta el drea de estudio y el Plano Noi
incluye la primer variable a considerar: la densidad poblacional.
El drea estudiada abarca una superficie de 2.124 hectdreas, con
un Area de Amortiguacién de 1,597 hectdreas, La magnitud del
drea, sl fuera declarada, significaria importantes desaflos para
compatibilizar la gestién patrimonial local con el conjunto de
temas que componen la agenda de gestion urbana. Las superfi-

5  Ley 1777 de creacitin de Comunss de la Ciadad Auténoms de Buenos
Aires,
6  Muew ciegoris de la UNESCO,

La civdad devde s Reserva ecoldgica. Fowo AL

cies del Area a declarar segiin la sumatoria que permite efectuar
la base de datos dan por resultado que la 2ona 2 declarar ocupa
alrededor de 14% y la zona de amortiguacidn redne alrededor
del 10% de la superficie de la Ciudad de Buenos Alres, El barro
que aporta una mayor superficie al Area Paisaje Culrural es el
de Palermo, por la presencia del Parque Tres de Febrero, Paler-
mo se constituye en el barrlo mds comprometido en extenshn.
La distribucién porcentual muescra que la participacidn en
superficie afectada de los distintos barrios respecto de toda la
cludad oscila en cifras que rondan en el intervalo superior entre
el 3,8% y el 1% y en el inferior entre el 0,05 y o 0,95 para ol
Area a Declarar mientras que para el Area de Amortiguacién
el intervalo superior varia entre el 2,33% y el 1,19% yen el
inferior encre el 0,03 y ¢l 0,95, Esta distribucién muestra que
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para ambas zonas los barrios que aportan una mayaor superficie
a la declaratoria son Palermo, La Boca y Recolera.

La Planilla N*1 nos permite comparar las superficies en
hectdreas segin barrio y dreas.

Prawmrs Nor SUPERFICIES DEL AREA DE ESTUINO.
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Poblacién y densidad

Lazonaa declara redine 233,385 habitantes y la zona de amortigus-
citn 296.110, totalizando algo mds de quinientos mil habitantes,
el 19% de los 2.776.138 habitantes declarados por o INDEC en el
censo de 2001, El barrio de Palermo es el que lidera ampliamente

Plano N°I. Area a Declarar y Area de amortiguacion con densidades po-
blacienales

en cuanto 3 ndmero de babitantes en ambas zonas, siguiéndole en
ntimero de habitantes Belgrano, Recoleta y La Boca,

La densidad poblacional promedio de la Ciudad de Buenos
Aires resulta segiin o censo poblacional de 2001 de 260 habiranmes
dia. Todos los barrios comprendidos en o drea de estudio alcanzan
densidades promedio muy préximas ylo superiores al de promedio
de la ciudad indicando el nivel de consolidacién alto desde el punto
dnhxpi:la:hmld:mmﬂmlhmdnmmpnmm
las densidades de los barrios incluidos en ks zonas con
el resto de los barrios de b ciudad y con el resto de los sectores de
ba:rhqmmfnmunpenu de ambas zonas, es notable apreciar
que ka zona de amorti concentra las mayores densidades
promedio en Jos bartios de Retiro, Recolets, Coleghales, Palermo
coincidenternente con uno de los sectores urbanos donde actual-
mente se estd produciendo ka mayor renovacidn residencial. Este
Indicador permire atender las fensiones que s
por presién inmobiliaria y trabajar sobee las consiguientes medi-
das correctivas que permitan prevenir mayores incementos, Con
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para of las mayores densidades en Barracas y Montserrat, sectores
residenciales mds antiguos y pertenecicentes a |z denominada “tudad
central”, Silo log barrios de Constitucidn y MNifiez conservan en el
drea “resto”, densidades promedio superiores 2 las desarrolladas al
interioe del poligono.

Superficie construida

Las cifras presentadas en la Planilla N°2 permiten ascverar que la
zona a declarar redne al 19% de la superficie total construida en
la ciudad y la zona de amortiguacion retiene para si e 14% del
total de los m2 construidos de [a ciudad, cifras estas que revelan la
importancia en cantidad de superficic de los bienes patrimoniales
imvolucrados en ambas envolventes.

Prasmues N2, SUPERFICIES COMSTRIATIAS
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Los barrios de San Nicolds, Palermo, Retiro, Montserrat

y Recoleta son los que aportan la mayor cantidad de superficies

alrededor del 24% de la misma rotalizando unos 48.788.444 m2

cubiertos. La modalidad de distribucién de las superficies cons-

Elhiun:uhmﬂ:n:pinhﬂ;mnhhkdﬂm por manzana en &
ano =2,

Cilgula del Bro. Borton. Diagoral Norte. Fots AL

Niveles de aprovechamiento constructivo actuales m:hnmrdcmﬂcmcmp!ndﬁnm:lﬁ:mdunminaﬁm
Para analizar los niveles de aprovechamiento constructivo actuales Ll Lide e —

se utilizd el indicador FOT Promedio real acrual desagregado segiin

?amh .iru;:dnmnmgmdﬁ'&h uyhﬁumﬂﬂﬁm segiin _TE'E;%-{EFEEAE@H_ _"EH%%EQIQ
mio, La sintesis mds ajustada resaltados idos permite LA 4,74

sefalar que el Area a Declarar es la que redine el valor promedio de RESTO DE LA GIUDAD Lo

FOT mis alwo (4.74) que indica un nivel de aprovechamiento del PROMLLID CENLRAS 1.95
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El Area a declarar presenta niveles de de aprovechamienio
constructive altos en los barrios de Betiro, San Nicolds, Recoleta
v Montserrat, medios aloos en los barrios de Palermo, Balvanera,
Belgrano y Barracas y modios en San Telmo, Constiudidn, Puerto
Madero y La Boca. El Area de amortiguacién presenta niveles de
aprovechamiento constructivo alios en los barrios de San Nicolds,
Reeoleta, medios altos en los barrios de Retiro, Mantserear, Pa-
lermo, Balvanera, Barracas y Puerto Madero; medios en Belgrano
San Telmo, Constitucidn, y medios bajos en La Boca.

El Plano N#3 permite apreciar la distribucién espacial de
los FOT y ademds reconoce mds d mente algunos va-
lores de FOT muy altos, tal es el caso de los comprendidos entre
rangos de 7-10, 10 a 20, y mds de 20; que se aprecian en sectores
¥ o manzanas aisladas dentro del poligono a declarar como asi
también dentro del Area de amortiguacidn, pero por no ser exce-
sivamente refterados sino sislados no alcanzan a reunir entidad de
dreas con aprovechamientos critices por excesivos. Los niveles de

iento constructivo actuales de bos sectores en andlisis 2
travds del indicador FOT tienen un promedio real actusal, en rangos
calificados como altos (los comprendidos entre 7-5); medios altos
(los comprendides entres 4,9-3); medios {los comprendidos entre
2.99-2) y; medios bajos (los comprendidos entre 1,99-0.85).

Los barrios con niveles de aprovechamientos constructivos medios
bajos y bajos ponen de manifiesto b refevandia comparativa que posee la
envolvente integrada por las Aress a Declarar y de Amortiguacitn.

La altura promedio de edificacidn en funcién del niimero
de pisos, en el Area a declarar donde los tipos de construcciones
mis reiteradas son aquellas que involucran edificios en dos y tres
plantas, reinen <l 16 y &l 14% de esos edificios respectivamente,
Los edificios de siete pisos que en general responden a la tipologia
de departamentos en Propiedad Horizontal con ascensor alcanzan
el 11%, Igual porcentaje redne la i & de enatro pisos. Esta
similirud porcentual estd asociada a aquellos de rentas antiguos que
incarporaban instalaciones verticales. El resto de las construcciones
bajan su participacién porcentual en escala gradual. En el Area de
Amaortiguacidn los edificios de cinco a sicte pisos retinen e 33%
de kas edificaciones integrando seguramente toda la edificacién de
propiedad horizontal con ascensor.

La distribucién de los tipos de viviendas con salida al ex-
tetior direceamente, segin el ndmero de unidades habitacionales
d:s.iﬁc::hgrhbuﬂ.dnpnrrl(:um 2001, reconoce en el Area a
Declarar alrededor de 4,000 viviendas tipo casa A y 82.000 tipo
departamentos, miencras que en el Area de amortiguacin ¢ ni-
mero akcanza un total de 120,000 unidades.

La distribucién por barrio de cada tipo identificado y su
participacién porcentual se observa en la Planilla N°3, Los barrios
que afertan mayor ndmero de unidades habitaclonales son Palermo;
Recoleta y Belgrano, el votal de unidades es de 206.026.

La ciudad completa suma alrededor de 951.000 unidades, la
distribucién jerarquizada por zona, por barrdo y por cantidad de
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Flane N*3, Niveles de aprovechamienio del suelo

unidades se aprecia en el otro cuadro adjunco que, ademds, permite
su distribucién porcentual acumulada,
El Arca a Dieclarar retine alrededor del 9% de Jas unidades de
vivienda, la zona de amortiguacion el 12.6% y ¢l resto del territorio
que comprenden los barrios involucrados 11.41% del wotal.

Bienes protegidos

Los bienes protegidos en la zona a declara suman 926 y en ka zona de
amortiguaciin 45 como o muestra ks Planilla Nod, Es dable diferenciar
aquellos que ya se encuentran catalogados cumplimentando rodos los
requisitos de la normativa de los que hasta el momento han alcanzado
una a categorfa de prowecciin preventiva que los coloca en las puertas
de su aprobacién. Hay que considerar que la Ley de emergencia patri-
monial, ha promovido el estudio de mds de 5000 edificios en mda la
cludad, De los cuales un alto porcentaje estd en el bonde riberefio.
La importancia comparativa de los bienes protegidos en las
zona a declarar y en la zona de amortiguacidn se expresa claramente
en la Planilla Comparativa N®3, que permite establecer el posiciona-
miento de las zona respecto de las variables elegidas: suelo parcelario
et m2, suelo parcelario en has., porcentaje de m2 construides, FOT
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Planilla N¥3. Distribucidn por barvio de cada tipo identificads y ru participacidn porcentual
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promedio, cantidad habitantes censo 2001, densidad neta promedio
habitanre por hectireas, m2 construidos por habitantes, superficie
en parcelas APH, m2 construidos en APH, FOT promedio de lo
protegide, m2 protegides por habirante.

La distribucidn de los bienes catalogados segin niveles de

proteccifin asignados por zona y por barrio permite reconocer la

Vivtendas en Placa Dorrego. Frto SD

impaortancia hasta el momento por |2 normativa a ka zona
del Casco Histirico y la escasa relevancia que se le ha ororgado
¢ los bienes ubicados por fuera dd drea de Casco y su emorno,
motivados probablemente por los dificultosos y largos procesos de
reconocimiento, aprobacidn y gestidn.

La Planilla N6, muestra la distribucién por Areas y barrio
de los bienes protegidos seglin niveles de proteccién asignados.
l.ampcrﬁcicculiﬂtayhnqmﬁri:pam:hiaﬂinu‘pmdﬂ
en m2

Los harrios de Montserrat, San Nicolds y 5an Telmo son
h:ﬁ;:r:ﬁnuimnuympummn]ﬂd:mpﬂﬁx parcclarias y
construidos Hmmd:hmldndmpﬂmmmw
la Planilla N97- refine escasos bienes por ha normativa
actual, qum::uptmnaduﬂsd:mnﬂmmﬂmhsdﬁ#
alcanzadas por la superficie cubierta que desarrollan y la superficie
parcelaria involucrada.

Los bartias de Caballiv, Villa Devoto y Flores, en ese arden
son los refinen la mayor cantidad en superficie de bienes construi-
dos segiin m2 de superficie cubierta total asi como en
parcelaria afectada, del subconjunto resto de la ciudad que se
encuentra fuera de los poligonos a afectar a la zona a declarary a
la de amortiguacidn,

Dindmica del suelo
Los bancos como variable que ayuda a discriminar “centralidad” se

aprecian en ¢l Plano Ne5 y su imporancia relativa se reconoce a par-
tir de la distribucién por barrio coma lo indica la Planilla N°§.
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Prasmiea Ne 8. Prasmiia Ne o, Dhistmisucide BN VALORES ARSOLITTOS
oE DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLIOO
A
ZONA DECLARAR | AMORTIGUACION | TOTAL IM%WE_EFE%
g.;ﬁﬁg‘ﬂljﬂ 't;-"ai Eﬁl 13: DECLARAR | AMORTIGUACIKIN | TOTAL
- > CESTING
EESSEE—?AMT ﬁ f& g; 'ESPACHOS VERDES 87 72 358
PALERMO 3 | 40 - E EOUCACZION 76 ) 134
Ba s ACHIMAMIENTD (7] o B4
BELGRANG ] 2 31 st
CONS TITLCION 3 5 B L AN L 11
Ty 3 3 VIVIENDA
PUERTO LMIFAMILIAR 20 kil 1
BALWVANERA 17 i3 FPUBLICA 52 17 45
[COLEGIALES 5 5 [LOCAL COMERCIAL 12 a3 38
BARRACAS - = CULTURA a0 14 a4
NS . : SALUD 5 18 i
ity GALPON 2 18 20
OFICINAS 11 1 2
GEMERAL 284 162 452 EEPACIOG
; . L o N RECREAT WOSE -] 2 0
que también permite apreciar la distribucién de los mismaos por VIVIEMDA
barrios. Se aprecia que en valores absolutos el nimero de inmue- MULTIFAMILIAR & 4 ¢
bles afectados al &:umm la Area de i 0F RAESTRULTHRA
; piblico en Amortiguacién es DE SERVICIOS 3 8 g
sustancialmente menor ya que mientras en o Area a Declarar se SERVICIOS
[dentifican 650 parcelas en hmnad:mm:igmdﬁnnrtmnmm Eﬂmﬂébﬂﬂ?jﬁ 45 2 ;
354 parcelas afectadas al domino piblico. Las cifras comparativas =N BETERAENAR 3 3
entre ambaos sectores se observan en las Planillas Ne9 y Ne10, TOTAL GENERAL =] 348 995 |
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Prawiuea Nezo, Disteisucidn pORCENTUAL DE
LOF BIEMES DE DOMINID FUBLICO

DIETRBUCION EN PORCENTAJES

i
DECLARAR | AMORTIGUASION | TOTAL

CESTING

ESPACIEE VERDES 28,84 {24 B0
ECLJCACION 7 3,83 13 47
ESTACICHARIERTL 6,24 ] [F]
[CANFD DEPORTIVG 433 162 7.4
HINGLND FRE A 523
WIVIEHCiS, LINIFARILIAR 2.0 3,12 RE
ADMINISTRACITN FUBLICA 322 1.71 4 0z
LOCAL COMERCIAL 1,3 FIEH 453
CULTLUIRA 302 1,21 F ¥5
EN_J%H 050 1,5 23
SALP L2l . 201
[CFICINAS 1.1 Rl iz
EEPACIOE RECREATIGS oo | 3,20 1,01
WIIEMCIA MULTIEAMIL AR 0 6 i1, 0 1,01
MFRAESTRUCTURA DE

EERVICICS 30 1 51 1,5l
| SERVICIOS FOSLICOS ] 0,20 [T

A PUBLICA 040 10, ) [ )

EIN DETERMINAR 30 0,00 0,50
TOTAL (SENCHAL (L% M AT 100

Entre los 295 inmuebles identificados en ambas dreas repre-
sentan un importante porcentaje los espacios verdes y recreativos
que suman algo mds del 37% del toral, siguiéndole en imporan-
cia los correspondientes a equipamicntos educativos y deportivos
partidpando en esta definicidn mayorariamente los inmuchles
comprendide en la zona a declarar.

Equipamientos culiurales en el borde riberefio

La participacién del Azea respecto del nibmere de actividades
asociadas a la cultura es relevantes especialmente en el grupo
constituido por cines, museos, bares notables, hoteles y eventos,
tal como se aprecia en el Esquema de actividades que muestra
la participacién para cada una de las actividades en la zona a
declarar, lz zona de amortiguacitn, ambas sumadas y en o resto
de la cindad.

Las cifras con los porcentajes se aprecian en la Planilla de
actividades, que desagrega la participacion de cada actividad para
cada subsector identificado.

Fritertor del Edificia de la Cultung. Bx-Diarie La Premia. Foso 5D,

ESQuEMA DE ACTIVIDADES

B % poligono
a declarar

O % zona de
amortiguacia
n

B % ambas
Zonas




Dripdmica econdmica, Hsica v social en dreas de ... Somafn Diae p Maria Beairiz Arics. | MOVIEMEBRE 2005 #4535

PLANILLA DE ACTIVIDADES
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Manranag de Sam Francis. Circarito inniracional Fore 50

El Area a Declarar retine el 32% de los restaurantes, e
24% de los hoteles, el 28% de las ediroriales, ¢l 35% de los
sitios de interés, ¢l 46% de los cines, el 519% de los museos, y
el 55% de los bares notables, Esras cifras ponen de manifiesto
su relevancia cultural respecto de la ciudad complera. Para
analizar comparativamente ¢l Arca con la ciudad se cligié

Resideneia Alzaga Unzwe y Fotel Foto AL

ademds utilizar la identificacién de las actividades que se
aprecian en [z Planilla de actividades para el reconocimiento
de su distribucién. La relevancia de algunos rubros que en
conjunto representan el 74% de las acrividades en los 30.000
locales georreferencladas.

Presentaremos en los Planos N#6, Ne7 y Ne8, la distribucidn
de algunos locales por barrios.

Los rubros restaurames, kioscos, venta de ropa, bares, bancos,
y librerias suman en conjunto 2,106 locales en los barrios de San Ni-
colds, Montserrar, Retto, San Telmo, Recoleta, La Boca, Palermo,
Belgrano que representan el 60% del conjunto bajo andlisis.

Los teatros y cines predominan en ¢l barrio de San Nicolds,
las anti predominan en San Telmo, Retiro y Recoleta,
los hoteles una estrella en San Telmo, mientras que los hoteles 3
y 4 estrellas eligen localizarse en San Nicolds, los dos estrellas lo
hacen en Retiro, los museos se distribuyen muy equilibradamense
en los barrios, los estadios se concentran en Belgrano, las pensiones
principalmente en Monrserrat y las asoclaciones culurales en La
Boca. Estas orientaciones fortalecen el cardcrer particular de cada
uno de los bartios.

La localizacién y distribucitn de los equipamientos culw-
rales seleccionados permiten reconocer tres situaciones diversas: a)
bnmmyﬂnmuurbrmmmnmmumm tes de
equipamientos culturales tal es el caso de San Nicolis, San Telmo,
Maontserrat y Recoleta donde los equipamientos mendonados con-
tribuyen a afianzar su cardcter central y su atractivo turlstico; b)
barrios ylo secrores urbanos sin equipamientos que espacialmente
ocupan zanas intersticiales de la mancha conseruida, Tal o caso de
Palermo, Niifiez y Constitucién y por tiltime; ¢) barrios ylo sectores
residenciales con oferta cultural escasa o poco variada, come es &l
caso de Belgrano y La Boca.

Los equipamientos que por su concentracidn ylo dispersion
contribuyen en la definicidn de estos sectores con derta homoge-
neidad son: bares notables, cines, teatros y museos, como Jo indica
¢l Plano N°7. La ubicacién de restaurantes y bares colabora en la



Drindmica econdmica, Heic v social en dreas de ... Senabn Dfae ¢ Maria Reatriz Avias, | MOVIEMERE 20040 @47

definicidn y el ajuste de las tres categorias
¥4 que aportan un componente mds en la
discriminacién de las tres categorias. La
ubicacidn de hoteles, con mds o menos es-
trellas, expresa muy claramente la tensidn
existente entre los sectores ms
al nerte y los mdspopulares al sur
las pensianes, hostels y B&B se instalan
producto de la asociacifn entre buena
accesibilidad y valores de suclo bajos.
En el de

A Amnﬁgm:ﬂn el
icionarniento en funcibn del niimero de
lncales es diferente al reconocide en la Area
2 Declarar. Se destaca como liderando en
ndimero de locales del barrio Recoleta, yse
ordenan en importancia Palermo, Belgra-
ne, Balvanera, San Micolds, Constimcida,
Montserrat, Retiro, Barracas, Colegiales
etc., tal como se aprecia en la planilla
adjunta, que ademds permite identificar la
importancia en nimero de los dos prime-
ros barrios, con rangos del orden de 1.000
locales, mientras que los que se posicienan
en tercero, cuarto ¥ quinm rango rednen
de 350 2 600 locales.

El 50% de los locales se agregan
en el conjunto definido por ropa, kios-
cos, restaurantes, bares y librerfas de los
barrins de Recolets, Palerma, ;
Balvanera, San Nicolds, Constitucién,
Montserrat, Retiro, Barracas, que alcanzan
2 sumar 2,391 locales de los 4.741 identi-
ficados en la zona. Los bancos se ubican
principalmente en Recoleta y Palermo, las
pensiones y hoteles una estrella en Cons-
titucidn, similar niimero de asociaciones
culturales aparecen en Recoleta, Palermo,
Belgrano, y Montserrar, galerias comercia-
les en Belgrano y Recoleta, teatros en San
Micolds y las universidades en Recolera y
San Nicolds,

Economia y sustentabilidad del borde
riberefio

La estimacién de la acrividad culrural,  iPclusive epercusiones fiscales) asociados 4 ellas sobre una deverminada al drea geogrificay
mhunﬁm:hﬂcd:mmmmdm mmm&w#m&tmm#ﬁm&mmhm
En principio, si s pretende evaluar la in- flujos generados por la actividad cultural en ol dmbito de la economia local ylo regional®.
PRl g Para poder observar estos movimientos se requiere un sistema de informaciéa con-
cultural, en dreas de valor patrimonial, fiable, continua y comparable para el andlisis y la evaluacién econdmica de las actividades
cottesponde practicar antes una estima- culurales vinculadas a lo patrimonial wangible y que sirva para la toma de decisiones
citin de los flujos de actividades derivadas i PR _ 7 e b

“ r 1 ]
e ingresos (ylo gastos, empleos creados ¢ 1 Fon mnmmmmmu. mm. Adrisna
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Plamo N8, Muveas de la Cindad y Equipemiemins cxlturales en general

peiblicas y privadas. La generacién de “la Cuenta satélite de la cul-
tura nacional”, en gestacidn, permidrd reconocer los procesos de
dmrmllnggnuadmpmtmmmm La incorporacién de tipos
¥ aspectos del patrimonio, en este caso de unidades paisajisticas de
whpammnnLqmpmdanmmnlﬂm:umpnmdmalm
circuitos econdmicos locales, incorporard en la consideracién de
los PBI locales los porcentajes de incidencia de eswos, imeresando
a los inversores en la valoracién de los mismos como recursos en
términos de economia del parrimonie.

El reconocimicnto de la importancia que adguieren Jas
wulﬂns analizadas desde el punto de vista cuantitative permize

amplitvud la magnitud del territorio compro-

mdnmmil:ﬂmhﬂr.ﬁﬂmmmﬂdnd importante
de servicios ambicncales que prestan los distntos componentes
del medio natural de la dudad, que hasta ahora no han enldo
su adecuada valorizacién cuantitativa. En ese sentido, los avances
que se realicen, podrin contribuir a la mejor comprensién de los
mismos y su nayor conservacidn. A juzgar por el resultado de las
cifras referidas a la cantidad de poblacitn que sustenta, la cantidad
de bienes protegidos que se localizan el drea, que involucran un
impaortante stock construido, la variedad y diversidad de usos espe-
cificos vinculados a aspectos culturales, la importancia en ndmero
de los bienes de dominio piblico, fortalecen la premisa bidsica que
orienta esta declaracidn de bien culoural.

L:pmmmﬁnd::mhmr:mtnrh]dtpmdﬂidnlaﬁpl
cidad que tengan los gobiernos locales y nacional, para el geren
clamiento de desarrollo del poligono a declarar, fﬂdpmdﬁ
apropiaciin social del mismo por parte de los habitanes y de los
furistas.

El Rosedal Fota AL

Aqui se debe considerar e aspecto de
apropiacitn de los bienes parimoniales, mis
alld de su reconocimiento come herencla y
legado planteado en el comienzo del ari-
culo. Considerado kas pruchas manifiestas
de la evolucidn de este bien paisajistico en el
transcurso del tiempo y sus potencialidades
para futiuros sseenarios de transformachin,
es dénde se deberfa presentar la estraregia
dindmica de proteccién-renovacidn. [.‘n'né—
mica otientada desde la gestidn
deberd consolidar el posicionamiento dc la
cludad como referente cultural de la regidn

metropolitana, del pals, y de América, y

como oferta atractiva para o dudadano y
para d wrismo local e internacional, con-
siderando el crecimiento sistemdrico de éste
tiltime en los dktimos afies.

El borde riberefios, como Paisaje
Cultaral esencialmente evolutiva, s encon-
trard sustentado en el binomio proteccitin-
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Digues de Puerta Maders. Foto SD

Giipulas de diagomal Norte y Torre de la Legislaturs, Fowo AL

renovacin como dos estrategias de intervencion asociadas para
dreas urbanas centrales extensas,

El proceso de renovacifin — proteccién en dreas urbanas
centrales extensas implica conjugar ambas légicas de intervenciones,
sincronizadas en el dempo sobre ¢l espacio territorial donde se ha
decidido promover la realizacitn de acciones de puesta
en valor y renovacion integral. La logica de intervencion exige o
desarrollo de planes sectoriales particulares para los distintos sec-
tores homogéneos que se delimiten, que incluyan desde las activi-

Diagonal Sur. Legislatura Portefia. Fota SD

dades propias de la proteccién patrimonial hasta los desarrollos de
muevos emprendimicntos en obra nueva o en programas de mejora
y refuncionalizacidn.

Cada plan sectorial ql.:s:dmda promover, determinado
por la presencia de unidades reconocidas, supone im-
plementar programas de renovacitn con énfasis en la incorporacidn,
via incentivos especificos, de aquellos usos que se valoren como los
mis apeos y bos disparaderes de la renovacidn, La determinacidn de
los usos mds apropiados estd en funcién del perfil del sector y del
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rol que cumple en el sistema urbano que lo contiene. La deccidn
adecuada del uso o conjunto de usos a promover puede convertirse
en ¢ instrumento més apropiados para inidiar y dar ricmo al proceso

de renovacidn — proteccidn,
Una justa idenificacién y evaluacién de las versarilidades

¥ Hextbilidades del stock constrzido para recibir mucvos uwsos y re-
convertirse, deriva en definir programas concretos de renovacidn y
proteccitn para aprovechas los espacios en ks medida de las aptitudes
y potencialidades que se reconocen en ellos. Establecer alrernativas
dwﬂmd:dmnmrugmrlmum apropiados cs uno de los
instrumentos mas dtiles que brinda planificacién fsica puesta al
servicio de las mjurnsdudemmiu:dm recortes territoriales.
Orro companente relevante es el monitoreo de la transfor-
macidn una vez Inicizda. Medir &l grado de avance en funcién del
ritmo y la velocidad de la transformacidn del stock conseruido y
Iz cuantificaciin en niimero y diversidad de usos incorporados, e
1A tarea que permite 2 las dreas de planeamiento y 2 aquellas vin-

culadas a los patrimonial, evaluar el cambio y recomendar nuevas
medidas para activar inercias, acelerar algunos proceso y alentar
otros 2 fin de lograr los resultados esperados con Jas intervenciones
programadas.

" NOTAS, Los FLANCS s dé chaboracile prepis, coh dutos provenicmes. |

de by replstren de la Uridsd de Sistemas informdaicos, de la Direecidn
general de Estadisticas y, ded RUBL de la Bscribands Genersl, arganismas
pereneciences al Gobierno de la Ciundad Aurdnoma de Buenos Afres.
Fara concretar la laboe se ulizd infaemaciia proveniense del Minksteria
de Culura del Gobierno de b Ciedad Auténoma de Buenos Aires, de
la Subsecretaria de Patrimonio Cabacal 2 través de s Programa Paimije
Culrursl, del Mindsterin de Froduceite por medio de la Subsecretar(s de
Turismo y del Ministerio de Hacienda.

FOTOGRAFIAS: AL, Albern Aquilino Lipez. SD. Sandra Dfaz.
. J
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