ASUNTOS URBANOS NACIONALES

Resusrmen

Las tendencias reclentes de expanstdn metropolitana en Santingo estin
miarcadas por e disedhio de grandes proyectos inmobiliaros que se oo-
mibenzan a reproducir bajo la modalidad de cludades valladas, A traves
dhel estudio del marco juridico que ha dado o lugse a dichas interven-
clones ¥ del anilisls de los primeros proyvectos en marcha, la interro-
pante principal del tabajo apunta a confrontar si este tipo de
emprendimientos e solo una varlante més de 1o que son los harrhos
cerrados actuales o bien si ellos cormesponden a las nuevas ciudades del
Furtuaro,
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Abstract

Recent tendencies on the exparsion of Santlago are marked by the
development of larpe real estate projects that are being reproduced under
the modality of "enclosed citles”. Through the study of the legal
frarmework, regulations amd instruments. in place giving the necessary
basks 1o realbee these intervenibons and through the analysis ol the first
projects undertaken, the main lssue to be tackled Is i recent
developments represent onilly one more exprission of the of enclosed
clthes already ballt or represent the new cltles of the future.
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Las periterias de las metrapolis latinoamericanas ostan
siendo moditicadas con una velocidad v magnined prictoamente
sin precedentes. La necesidad de nuevas viviendas, infrasstrue-
turas de comunicacion v suelo para las actividades prodictivas
ok acin, entre otros, han aumentado en fooma notable en la
dltima década, dando paso @ un nueve dibujo de las ciodades
de la region, marcado por la frmgmentacion de los erritorios
involucrades, donde ricos y pobres se encuentran cada vez mas
dispersos ¢ en ocasiones con mayor proximidad geografica que
en periodos anteriores (Hidalgo, Trumper v Borsdorf, 2005,
Caceres v Sabating, 2004, Ortiz v Escolano, 2005),

Son precisamente las prandes urbes, constituyentes de
areas metropolitanas, donde al unisono se reproducen fendme-
N4 coma segrepgacion v disgregacion del tejido social urbanao.
En este escenario los ecspacios residenciales expresan una duali-
dlael que va desde la vivienda social a los condominios o barrios
cerradaos, habitados no solo por las élites sino gue lambién por
grupos medios v medios bajos, gue se distribuyen por diversas
Iocalizaciones, con distinta base social v territorial {Borsdor,
2000; Mever & Babr, 2001 Kohiler, 2002; Kanitscheider, 2002
Hidalgo v Borsdorf, 2005].

MEGAPROYECTOS RESIDENCIALES VALLADOS EN LA PERIFERIA:
(BARRIOS CERRADOS AUTOSUFICIENTES O NUEVAS CIUDADES?!

Kodrize Hicafon 07, Axed Borsdor®
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Fecha e acepracicn: 10052005

Los barrios cerracdos, entencidos Como las areas de vi-
shenclas con et controlado v con [Ii'.|_|| it v e SEELE il
SO01 TiEYs |'|1-Il|r||t|:|\ o]l FrdfcCan |.1 EREFuC T ac i l'l‘l l"‘..l":l.LI"ll:I
e ¥ miodbelan, de diferentes Formas, la Msomoms sctual de
Ia cludad latinoamericana (Borsdorl, Babr v lanoschka 2002
Mertins, 2003) Hi"\':‘l‘i ton ahe s cansas de esee Fendmeno, algu-
nos atstores coma Borscord (2002) v Borsdorl e | !hl.llHll {2004a)
hacen hincapié en la proximidad de la culoura ibérica; otros,
comi de Matios (2003) ¥ Parnreiter, Fisher v J.q.;n—'l (23] res-
ponsahilizan a la globalieaciin, Mo ohstante, considerando las
tendencias recienies, se podreia legar finalmente a un consensa,
puesioque los megaprovectos surgidos de un thempo hasta aho-
ra ronpen con cualguier tradicion urbana arcaigada en Latino-
america v pueden ser considerados como consecusncias de la
globallzachin, con manifestaclones parthculares en cada uno de
los paises donde se han mareriallzado,

Esios IMERAPTOVECLOS SO0 2008 haabiracionales clesde los
BO.D00 hasea mas de 100000 habirames i WEREI e L T
Vil COTHCEpLD de cludad rodeada de moaaros, vallas, POTTONES. ¥
sistermas de seguridad para proteger a sus miembros de manera
hermatica v excludrlos del rmando exterion !";-un_ acleimias, comi-
mbdades provistas e Prestaciones e servicios v absstes fmiento
Propakas -er olras |1.||.1|‘|l.1‘.-_ atitosu e ientes-, TR TR waclas uini-
camente a un chertn estrato soclat, En determinadas ocasiones -
ot en el caso de S.IIII'IA'-_:I:I de Chile- exns IMEgAProvecios se
conectan a los cascos urbanos a traves de autopistas privadas
transitabiles muchas veces Solo por QUIBReS Moran en esos ne
vios connplifos restcdenciales (Borsdor e Hidalgn, 2003)

Fendmenos semejantes va hatnan sido analbzados e
o a Sao Paula (Cov & Pihler: 2002 ,'1|||;|||.'|.'. e v sbevieron e
objeio para un estudio detallado e J.1I:|u-.| hka (Z002) sobre
Buenos Alres le:lrl‘.h"il.-ﬂ A diferencia de San I-"Hl:4|u, 56 ENOrA
hasta el momento los efecios que tendra ese desarrolle urbano
en -“::Illii:.igl:l de [_‘th', e donde ya estan en mancha parcialmen-
te varios megaproyectos de esa indole, en localizaciones aleda-
nas o esparcldos por la periferia de la aglomeracion wrbana {pri-
micros resiltados en Hidalgo, 2004),

El texto busca estudiar los megaproyectos residenciales
vallados en la periferia del drea metropolitana de Santiago de
Chile v analizar si se trata de un proceso de construccion de
harrins cerradns o bien de nuevas cludades. La base empirica
del trabajo cormesponde a un levantamiento de los conjuntos de
viviendas proyectadaos a una poblacion de més de 50,000 habi-
tantes que actualmente se estan desarrollando en el noree del

1 Esie asticulo surge dentro del marco de provecios Famentados por los institutos de investigacion chilenos v aastriacos: Fondecyt N2 1030472 ¢ N= TOA00 13, asi
coma tambign FWE N7 14883, Resultados del trabaja se presentaron en el V1T Cologuio Intemacional de Geoeritiea _Los Agontes urbanas v Lis politicas sobre
L chutlad”. celebirado en el Instituto de Geografia la Pontificia Universidad Catdlica” en mayo de 2005 (waw geocriticioom)

2 Gedgrafo, Docente Instituto de Geografia de ka Pontificia Univorsidad Catdlica de Chite, E-mall; chidalgo®poc,cl.

3 CGedgrafo, Académico lnsthtuto de Geografia, Universidad de Tnnsbruck, Austria
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drea metropolitana de Santiapo (AMS) | especificamente en las
comunas de Lampa y Colina, en la provineia de Chacabuco. A
s vez se eshazan los primeros emprendimientos de este tpo
Que 5¢ COMiEnzan a proyectar en otros espacios de la periferia
del AMS, Valiendose de cartografias, entrevistas y una base de
datos georeferenciada. junto a la respectiva verificacion on te-
rreno, s generd la interpretacicn ¥ propuesta teorica del proce-
5o de construccian de las nuievas periferias residenciales valladas
en el AMS (compirese también Borsdorf e Hildago 2004b).

El mareo juridico para acoger megaproyectos en la periferia
del AMS.

Diesde hace décadas of crecimiento de Santiago de Chile
(199 —2002: B 6%) se encuentra por debajo de la tasa media
del pals (1992 —2002: 12,8 %). Sin embargo, la ciudad en tér-
minos demogrificos y de su exténsdon en superficie continus
aumentando su lamafio, proceso gue es diferenciada en el con-
junto de comunas que componen la gran conurbacicn gue con-
forma s planta fisica. Como es de esperar, este crecimiento se
concentra preferentemente en comunas de la periferia, donde
s¢ ohservan incrementos gque casi duplican su poblacion, consi-
derando como ano base 1992 (fgara N1} En términos de
superficie, la mancha urbana aumento de 50,000 hecrircas
aproximadamente en 1990 a cerca de 62,000 en el ano 2000,
crecimiento gue en un 4075 estuvo vinculade a la expansicn de
s espacios residenciales (Ducci, 2002).

Es precisamente en las comunas de la periferia de la aglo-
meracion dande hacia mediados de Ta década de 1980 v con el
ohjetivo de desarrollar negocios inmobillarios, se generan mao-
vimlentos de capital en torno a los territorios ubicados en la
periferia de la ciudad. Lo anterior se traduce en procesos espe
culativos, que levan a los prandes compradones a estableces in
verstones para que rindan [rutos en el mediano y large plaeo, de
5 a 20 afos aproximadamente

Fn el caso de las comunas situadas al norte del AMS,
eapecificamente en los terrenos ubicados en el valle de Chicu-
rea en la comuna de Colina, ¢l desarrolla de dicho negocio in-
mabiliaris, en un primer momento, pasa desapercibido. Esto se
explica por la situacion periférica v la desconexicn vial de di
chas areas con el resto de la ciudad, Sin embargo, medidos en
linea recia, esas tierras v las zonas més acomodadas de Santiago
uhicadas en el valle de La Dehesa, en la comuna de Lo Barne-
chea, estan separadas, por cerros ¥ montafias, por apenas unos
diez Kildmetros. Por ese motiva, no sorprende en absoluto gque
las companias inmobiliarias cOMenzaran a promover, con laa
ayvuda del Estado, la construccion de autopistas privadas que las
unieran con la aglomeracion. Cabe destacar que, ya en sus pri-
meeros anuncios, los esloganes publicitarios de estos provectos
resaltan la proximidad a las dreas de alta renta, hecho gque les
alnrgdE un gran atractivo a sus promociones.

Al misme tiempo los inversionistas se movilizan para lo-
grar uia modificacion de os instrumentos de regulacion urbis-
nistica, situacion que logran materializar hacia finales de la dé-
caida de los noventa, med ante
la creacion de una Figura 1ée-
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superficie para slbargar posibles provectos de vivienda social po-
blica,

El Plan Regulador Intercomunal de Chacabuca (PRI
Ch) norma el desarrollo urbano de las tres comunas que com-
ponen dicha provincia, como san; Colina, Lampa y Til-Til. En
estos tres munickplos hasta la aprobacidn de este Gltimo Plan en
1997, se lleva a cabo un intenso proceso de subdivision de "par-
celas de agrado™ ™ que involucrd a cerca de 80000 subdivisio-
nes que se acogieron al decreto 3.516 de predics nisticas (Coli-
na 42.247, Lampa 22.253 v Til-Til 15.554), que involucraban
una superficie aproximada de 1 30,000 hecidreas, cifra que prac-
tlcamenie duplica la mp:-rﬁ::je urhanizada del AMS para el 2002.

.ﬂ.unqu& no todas estas tierras son factibles de ser ocupa-
das para fines residenclales, este nimero informa de la magni-
tud que adguirio, al menos a nivel de inscripciones de esias
parcelas en las aficinas publicas respectivas, la citada sulbdivi-
shim ded suelo rural v del interés que surgio en sus duefios por |a
posibilidad ofrecida de vender a mejor precio sus propiedades,
En términos espaciales, estas cifras pueden explicarse a partir
de! la proximidad de dichas comunas al AMS, en especial con la
zona oriente de altos ingresos, v el congelamiento de las subdi-
visiones al sur del AMS, especificamente en Pique v Calera de
Tango. En estas iltimas, en los afios ochenta, este proceso de
fraccionamiento del suelo ristico cobra imponancia hasta su
inclusion en el Plan Regulador Metropolitano de Santiago
(PRMS) de 1994, situacidn que limitd la proliferacian de las
“parcelas de agradn”, debido a que ellas no se pueden materiali-
zar en los territorios que estan nommados por los planos regula-
dores comunales o intercomunales (Poduje v Yafez, 2000,

En paralelo a las ZODUC, el PRICH contempla otro
recurso juridico al que se denoming «Area de Desarrollo Urba-
no Prioritarios (ALIDF), Prirur'lpa]n'uanle_ localizadas en la co-
muna de Lampa y pensadas direciamente como instrumento
legal que permitiera acoger proyecios de viviendas unifamilia-
res destinados a la clase media v media baja, las ALIDP E5[RETAT
acoger a persaonas de la misma provincia v en mayor medida a
citadinos provendenies de la gran conurbacion de Santiagu, COrn-
templando un 30% de su superficie para conjuntos de vivienda

sochal.

Las ZODUC v AUDP fueron solo el inicio de esta nue-
va forma de disefar la expansion del AMS, va que en el afo
2003 se crea un nuevo resquicio legal que incentiva la construc-
citn de megaproyectos y que s denominan Proyectos con De-
sarrollo Urbano Condicionados (PDUC), cuya modalidad “fio-
tanie” permite la construccion en dreas de interés silvoagrope-

cuario, previa aprobacion de los informes de la Secretaria Re-
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo (SEREMI MIN-
VL), de Agricultura v ¢l municipio respective (MINVLU, 2003).
Las condiciones de construccion son similares a las ZODUC,
es decir, superficie total no inferior a 300 hi conformada por
un solo pafio o panos contiguos ocupados con una densidad
bruta promedia de 85 hab./hd con una tolerancia de 13 hab./
hit. Tamanios de loteas que sdlo san posibles de encontrar en las
comunas de Pirque, San José de Maipo, Quilicura, Pudahuel,
Maipu, Calera de Tango, La Pintana, Lampa, Caolina, 5an Ber-
nardo y Til-Til.

Los PDUC deberin contemplar una serie de medidas de
compensacion, mitigacion o reparacicn. Ellas deben establecer-
se en los informes téenicos previos v dicen relacion con: {1
compensar la pérdida potencial de sectores con capacidad de
usa de clases [, 11 ¥ 111, con la rehabilitacion de otros suelos de
menor capacidad; (2] las propuestas que afecten al hibitat de
flora y fauna silvestre _w"ﬂ con alto valor para la biodiversidad
deberin presentar un Plan de Restauracion en hdbitat similar;
{3) eliminacion y control de riesgos de origen natural y activi-
dades peligrosas; (4} disefo de propuestas para satisfacer las
nuevas demandas de transporte generadas por el proyecto; {3)
contral de la evacuacion de las aguas Huvias y servidas: y (6) la
eliminacitn de residuns salidos (MINYL, 2003),

Otra diferencia de las PDUC y las ZODUC de Chaca-
buca es que el 30% minimo del total de las viviendas delwerd
permitir su adquisicidn mediante un Programa de Subsidio
Habitacional. con una densidad bruta madxima de 400 hab/ha.
Con esio se busca que los proyecios favoreecan la meacla de los
diferentes grupos humanos que componen la sociedad v con
ello no sean visios como motores de la “segregacion social”,

Pm]lel:tm inmobiliarios en las ZODUC ¥ AUDP

Eni el none de Santiaga, vale decir en la Provincia de Cha-
cabuca y especificamente, en la comuna de Caolina, hay en la
actualidad tres ZODUCs en vias de materializacion, a saber: Pie-
dra Raja, Valle Morte y La Reserva, todas emplazadas on el valle
de Chicuren, La primera, prevista para 65,000 habitantes, o la
de mayor tamana y contempla también mas poblacion, equipa-
micntos v servicios. La segunda, vetina a Picdra Raja. deberia
concentrar unas 57000 personas v la tercera a unas 12.000. La
tercera, con T00 Bas v con lotes individuales para ser construidaos
por exchusives disefios, en predios de 800 a 1000 m”, no puede
aun ser considerado un megaproyecto, pero es un emprendimiento




£ o LIRBANO » DICIEMBRE 2003/ Asumios Urbanos Nacionales

quie por su tamaio e imponancia de su oferta divigida a seciones
e altos ingresos serd renldo en cuenta en of analisis e fas ciuda-
des valladas producto de las ZOUC s (Cuadr N1, Todos estos
conjunios de viviendas estan disefados todos bajo el principio de
1os barrios cervados: es declr, con accesa exclusivo de sus residen-
tes o de guienes ellos lo dispongan, estos conjunibos residendciales
estan en la vanguardia de la forma en gue se expandse el ANMS
hacda el norte de la cuenca de Santiago

Fivdra Kafa, con su capacicdad para unos 65,000 habivan-
tes, os ol principal provecio de construccion hasta la fecha. La
primera elapa estd en plena marcha con S0 casis venedidas v va
habitadas en gran parte (Agura N2}, Su rracade esia estroctu-
rado a partic de “milcrobarrios”; las vias estin delineadas elara-
mente como avenidas de paso y de acceso {a menudo ciegas)
Una gran laguna de cuatro bectareas os ol punto de atraccion
aptica v funcional, En sus margenes. un chab ndutico, un cen-
tro comercial en ohras v extensas superficies en anbos lados
reservadas para futuros usos comerciales Se hia previsto, ade-
mis del cluby ruticn, espacios para la prictica de goll. la equita-
ciomn ¥ el polo En términos de conectividad, ¢l caming Fle An-
dinm gararliza una circulacion exenta de embotellamienios, &
traves de ¢l sus futuros compradores podran Hegar en breves

minuios & sus purstos de trabajo o colegios ubicadas en el ex-
clusivo valle de La Dehesa, Asi tambicn, por medio de s carre-
tera General San Martin, s posible enlazar con Vespucio Norte
."-_'l.l.':l.r."_'.'\. Yy _-Jr.l.fg.l;:-r'_\'.f..l Cemred, vias de alta velocidad de uso paga-
do, que reducen de forma considerable los tiempos de viaje,

Aclemas Hama la atencidn la homogeneidad de la angui
tectura die Piedra Koja, apoyada en principios eseétioos que ne-
cuerdan mids los gusios de angloamericanos gque los europeos
|_|'I‘| ||||_|"'||"1|||_’| 15 I?III'I |1'|| (=10 LI_L':I'I- enbne o i”""' ||p| 1% 'I" LA, |1"
diseno y tarmano diferentes, Los compradires gque busgucen un
iremieble mds original, tienen L opcion de adguiric su teereno
en Hacienda Chicurer —un sector aun mas exclusivo— e dorn-
e se permite mayor lbertad de disenos arguitectonicos

balle Cerande corresponde mas o menos al modelo de
desarrollo mencionado anteriommente; una Ciudad vallada para
unos 37 000 habitanees con una argquitectura s estandariza-
dla gue ta de Piedra Roja v con menos infraestruciuras exchis)-
vas |'1iHL||:1 M2}, Esta oferta del Consorcio F Wood & 'l'll-lll-it',l'u
apuiita @ sectores bajos de la alta sof jechad

Magueta ded praverto Tricuaten

La Reserva, desde la perspectiva de la densidad dermopra-
fica -mas de 30.000 habitanues- no puede ser considerada como
un megaprovecto, sin embargo, constituye uno de los planes
mias ambiciosos v exclusivos, Destacados arquitectos confeccio-
nan los distintos planos de lss viviendas que poblarian este lo
ten, cuyo trasado Evorece el panorama que ofrece el paisaje
montanoss que predomina en esta 2ona (figura N"2). La pri-
miera etapa de construccion comprende 211 inmuehles. Para
enero de 2005 habia 160 propiedacdes vendicas y 12 reservadas,

Piv Aneling —autopista privada en sus inicios v hoy de
libre transito— e ¢l motor fue impulsa los proyectos urbanis-
ticos en Chicureo. Can sus 20 metros de ancha, tres vias y esca-
sa dlensidad do rafico, brinda una communicacion expedite, Via
jando a una velocidad de 50 kmi'h se recorre la ruta de 10,3 km
fjuie ella cubre, en apenas anmce minuios La via, exenta de tone
les, ha costado 15 millooes de dotares. teniendo participacion
de fondos privados v también del Estado.

La Rackial Nevewfenie —uotra autopista privada actualmente
en obras— constituve e enlace con el barrio alto de Santiago v
por sus L ko de largo serd bastante mas onerosa. a lo gue se
debe sumar las barmeras gue | [ERTRT |H|'.|fl.1 Impaone a su tracado.
Con dos vigs continuas e ambos sentldos v taneles de 7.6 km
de largo, poded recorrerse ¢ trayecto entre Chicurea v Vitacura
en dioce minwlos, viajando a una velocidad de 100 kmdh, Se
estirma (que los trabajos en la Radial conchiican en 2007 a cousa
de las complejas obras de ingenieria

Oira obra en construceion es la Aveniola obf Valle, desti
nada tambien a use privado Fsta avenida de salo B km conecta
las cludades valladas de Chicureo con la autopista urbana de
Vespincio Narre f‘:nl.'.';."n v suis lineas de servicio. La avenida tam-
hién cuenta con cuatro vias v las obras concluiran durante ¢l
segundo semestre die 2005, Bl volumen de las imversiones de
dlicha ruta bordea los 6,3 millones de dolares

Eate prupa de auropistas no solo favorece a los empren
dimientas vineulados a s ZODUC, sino también a las AUDF.
Existen dios iniciativas &1 marcha dentro de esta altimea catego-
ria. Vatle Gramde v Laraping, ambas en la comuna de Lampa, E
mejoramiento de Ta ruta 3 Nore v a la devopises Conral han

potribuido tambicn ebevar la accesibilidad a E_<I||||.h|. desde as
drvas cenitrabes del AMS. & traves de Vesprecio Norse Expres, 1a
conectividad con el geropoerto intermacional aumentd notable-

L agasopaiva Fie Applinn, aver privacda v fow ol fite it
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Fuente: Informacian obitenida en termona, aficines de [a respectives smnpresas v difusion de bos provectos en lnternee,

T Sin infoninsslon

Cuadro NI, Carcterisicas de dos priveipales (mega) provectos restctenciale vallado e da Provincla de Chavalue,

maenite, lo que abre caming para confeccionar ofertas atractivas
de emplazarmiemos dirigidos al seceor industrial, vocacion que
deterta parte considerable de su territorio.

Sin embargo, esta comuna tamblén muestra desventajas
propias del medio natural donde se emplaza, debido a que sus
arvas planas y extensas estan ublcadas en terrenos con riesgo de
inundacion, siteacion que se explica por las condiciones topa-
prificas y el tipo de suelo predominante (Castro, 2005): aspec:
bos que en su conjunto lmitan el aprovechamiento agricola de
esas tierras para fines agricolas ¥, en consecuencia, una superfi-
cie considerable se encuenira ociosa. A pesar de esto tltimo, su
praximidad a la aglomeracian y el aumento de la accesibilidad,
potendcia el surgimiento de nuevos parques industriales de gran-
des superficies, entre ellos, Falle Grande, vinculado en la actua-
lidad a un homanimo megaproyecto residencial.

En el ane 2004 arrancaran las ventas en Valle Grande v
Larapinea, las que sscienden a 150 y 550 viviendas respectiva-
mente. Segin informackon contenida en el Cuadro N1, estas
cifras son un infima parte de las mas de 200000 unidades habi-
tacionales provectadas que suman ambos conjuntos, gque po-
drian Negar a albergar alrededor de 100,000 personas en un
harizonte de 15 afos,

Blanco de la oferta son familias jovenes de los esiratos
saciales medio v medio bajo. Viviendas de 55, B3, 70 y 96 m”~
en Larapinta pueden alojar hasta 8 personas. La casa mas pe-
quefia cuenta inclusive con tres dormitorios, estar y comedor,
bano v cocina, Es muy probable que un argumento decisivo

parit sus compradores —ademds de habitar en viviendas unifa-
miliares— sea la existencia del Club de Campo que acompana
al proyecto, en cuya casa principal, podrin arrendarse salones
para celebrar Fiestas privadas, Una piscina, canchas de tenis, de
Ratbel y parques Infantiles redondean la oferta de Larapfnea,

lalte Gfﬂn{#{ﬂgua M 3), en contraste con la Hariemda
Libana Larapinta, s& encuentra mas cercano a Santiage y tiene
buena conectividad con la autopista de la ruta 5 Norte, la cual
condice sin desvios al centro de la ciudad en salo guince minu-
tas, salvo en las horas punta. El parque industrial con sus pues-
tos de rrabajo s¢ halla directamente en las inmediaciones de
Valle Crandey, a diferencia de Larapinta, la oferta esta mis bien
orientdda a arraer compradores a través de infrasstructuras como
colegios, estahlecimientos deportivos v universidad en un futu-
il CERCano,

Las iniciativas FDUC “Motantes”

La profiferacidn de megaproyectos bajo la modalidad de
los PDIUC, es mas exigua ya que salo hay evidencia de dos ini-
clativas ubicadas en la comuna de Pudabuel, Enea ¥ Las Lilas.
que contemplan dreas de 1000 ¥ TOD hectareas, respectivamen-
te, Au ngue ambos proyvectos se encuentran en su fase inicial de
desarrollo v las informaciones de sus planes de construccion
son escasas, las superficies involucradas en ambos nos hacen
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Filgura N*2 Viviendas en far OO0 de Pledtea Baga v La Reserva,

aseverar que ellos pueden convertirse en el mediano plazn en
ciudades valladas

Dicha comiuna, al igual que las analizadas anteriormen
L, Liene venTajas comparativas en sus conexiones viales, que es-
tan asociadas al paso por ella de la Cosaners Novte, Ruta 68 v
begpucio Norre Fypres, autopistas urbanas que le otorgan una
adecuada v expedita comunicacion con el centra de la ciudad
A lo cual se debe agregar la cercania del Aeropucrio internacio-
mal, ¢l bajo precio del suelo, la gran cantidad de sitios baldios
aun existentes (panos continuos cercanos a las 300 hecidreas) v

el menor potencial agropecuario de sus suelos en compara
a olras dreas de la I":I,‘E.H.III Mty ppalitana.
El PIYUC denominado Las Likas corresponde al nombre

on

can el que se ha hautizado un sector de B0 hectareas (Trente 2
balle Lo Aguirre) pertenectente a la familia Santa Cruz que on
alianza con la lnmobiliara :"'.'1.mq|mhl|r Wamilia Ratml] han crea
do un plan maestro en su primera etapa de 1.720 viviendas,
con o sin subsidio, orientadas preferentemente a la clase mmecl i
{euyos valores estarian en el rango de las [ 000 a2 500 L[.',
con un periodo de comstruccion de 15 afos v cuva inversion
bordearia los 750 millones de dolares. Enocuanto a ks medidas
de mitigacion. Las Lilas contemnpla un parque dee 50 hectareas
alrededor de una laguna, la arborizacion de las fururas avenidas
¥ la construccion de nuevas rutas de acceso.

For su parte, #l provecto Enea es impulsado por la lial
homdloga de Enersis, la inmobiliaria Manso de Velasco v la fa
milia Guzman Mieto. Las mil hectarcas seran construiclas en
sels erapas en un lapso de 25 a 30 afos v su costo ascenderd a los
2T millones de dolares. Aciuabmente, se encuentran instaladss
cerca de S0 empresas en su parmue de negocios.

Los PDUC son resuliade de la propia evalucion del modo
en que s ha conducido la planificacion urbana en Chile y el
importants papel que on ese csguema asumen los agentes privi
dios y grandes empresarios inmobiliarios, SO precisamenie ss
btereses los gque comandan las respuestas que ¢ Estado ba wo-
maco en la materia, Las PDUC prl.rill-niurl fas operaciones di
Ios inversores @ incluven medidas die mitigacion en los planos
sociales, ambientales v de infracstroctura, con o gque el papel
del poder pablico se traduce en garantizar ¢l cumplimiento de
determinadas normas v dejar las puertas abyiertas a las inversio-

T TS

s e son vistas como motores de 1a econmmia y desarrollo
del pais en peneral

La figara ™™ 4 muestra los shoppéng mall v olros centros
comerciales planeados o va en construccian, ademas de las
A0DUC, AUDP v comunas en 1a cuales se pueden efecutar
PDUC, Las auwropdseas wrbamas, fos Mall v las ciodades vallada,
son la triada que da forma al nueve modelo de la organisacion
wrtrara del AMS, mas fragmentado y poli-cénirico gue la ciu
dad heredida del proceso de desarrollo hasado en la industriali
zacion inducida por el Estado y consecuencia indirecta, de la
implantacion de politicas de desarrollo neoliberal, cimentado
rivs clel “reinado” de la globalizacion.

Consideraciones finales: |barrios cerrados o nuevas ciudades?

Ui ele Tas caracteristicas mas resaltantes del desarrollo
urbario en Latinoamérica, reside en la fragmentacicn de la ciu
dad en numerosas unidades pequenas especializadas, de acuer
o cor s funciones, La antigua bipolaridad con su correspon-
diente division de una cludad para «ricoss y una para spobress
vigenite hasta la década de los setenta, ha sido superada. Islas
pira adinerados —ceomo los barrios cerrados — se extienden por
doguier en el area urbana, Templos de consumo —como sl
whappineg centers y multitlendas— ya no son, como antano, un
privilegio del barria alta; sino que, estdn diserminados por woda
ki ciudacd, Lo que s aplicable al mercado habitacional y al cor
mercio al por menor, se refleja tambien en los nuevos patrones
de emplazamiento para las prestaciones de servicio v complejos
indusiriales; las torres de oficinas no se construyen solamente
e los barrios rradicionales de la gente scomodada, el caseo an-
tiguo de la cludad y sus distritos aledanos, todavia en decaden-
cia duranie los anos ochenta, vuelven a recibir fuertes impulsos
de crechmiento vertical, El sector indusirial tende. finalmente
nagniparse cada vez mas, en peguenos v medianos pargues em-
presariales v a distanciarse de los emplazamientos rradicionales,
uie s¢ thicaban en los accesos de las ciudades y vias fermoviarias

Los procesos antes mencionades, pueden observarse con
cierto detalle en el AMS. En vista del dinamisms con gue se

desarrolla esta dindmica —a manera de ejemplo, es casi imposi-



brle tommar una foto en Sant iago en donde no aparesca una gnia—
es preciso plantearse la pregunta de cdmo evaluarlo, Algunos
investigadores han tratado de definir v comprender este fend-
mena, por ejemplo, para e caso de los barrios cerrados, Carlos
de Mattos ha propuesio la tesis del hibridismo (de Mattos, 2003
48). A continuacicn, se plantears la problematica del concepto
de cultura urbana en Latinoamérica y i ésta, no estd contrarees-
tada por la fragmentacion y el desarrollo fbeico en las perlfe-
rias metropolitanas, [No constituyven acaso las ermergentes clu-
dades valladas formas de vida post-suburbanas (Borsdort 2004)
o incluso post-urbanas?. En dltima instancia, LTI 200 e505 COr-
ceptos urbanisticos implantados en Latinoamerica hasta el ab-
surdo, manifestaciones de la mentalidad apraria estadouniden-
se infiltrada a travis de los canales de la globalizacicn en una
cultura enteraments diferente?

Ponderando las criterios definidos par H. Bobek (1927)
sobre lo wrbano, los megaproyectos retnen tan sélo los requisi-
tows de densidad y dimension, Como guetos puramente, son solo
monofuncionales, coando cuentan con equipamientos v servi-
cios, pueden disfrutar de ellos anicamente los miembros que
los pueblan, Las actividades del sector secundario son inadmisi-
bles v la swida urbanas no se despliega, porque podria ser inclu-
so motivo de Incordio, Oiros somndeos, han demostrado que las
infrasstructuras comunitarias —sobre tade las de los barrios
cerradas en donde habita la alva sociedad— practicamente no
son aprovechadas, S espiritu exclusivista es incompatible con
ly colectivo, Toda esta se aproxinma, sumamente, & un modo de
virda aristocratica-rural que se distancia, sin duda alguna, del
urbano. En efecto, la publicidacd para las ciudades valladas ha-
cen eca de que en ellas, el idilio de respirar la paz de la campina
seconvierte en realidad. Este es el miefisaje principal, transmiti-
do ademas al estrato medio v medio bajo, a través de prospectos
que promueven estos complejos residenciales en donde sus
miembros vivirdin, mads bien, hacinados

E i este altimio caso, lo
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Figura n™. Megaproyecton de barrios cerrados, aueapisias p sl & feevon
hitos de a organizaciin wrbana en of AMS.

permanecer en ¢l antiguo e invereir en su propicdad.

Mada se aparta mas de la urbanidad en sentido clisice
que este fenomeno, Anallzando a fondo las cludades valladas,
éstas se revelan como la antitesks de la wrbe puesto que el indivi-
¥
vida colectiva v lo excluyente a lo incluyente. En este sentido,

dualismo se antepane al civismo, el (dilio de la paz rural a la
llas pueden ser catalogadas como barrios certados gipantes, en
cuyo interior habita solo un grupo que conforma una parte de
la sociedad urbaria. Las nuevas tendencias se manifiestan como
micedelos contrarios al concepto tradicional de cludad, va e
invalidan las funciones principales de ella como la accesibili-
dad, el aprovechamiento piablico de redes viales, de comercios,
de plamteles educacionales v otras prestaciones de servicio, fAsi
coma tambien, de individuos socialmente heterogéneos. Falta
plantearse la pregunta sl ese madus vivendfa la postre perdurara
y commprobiar i efectivamente ] AMS e entrando enuna nuevo
estadio de su expansion,

I (e

s cuestionable, empero, de
estos grandes complejos, bajo
cuyos techos morardn alrede
dor de SOL000 personas, es la
falta de interaccion normal
con los distinmos csiratos pro
pios e b diversicad social de |
las chudades. Los precios mi
mimos de los inmuebles im
piden todo tipo de interac-
cian con otfas clases. lo gue
da pie a pensar que en o fu-

TUrg OCureird mas bien wna
movilidad en sentido hori-
rontal que vertical, como |
pcurre en los Estados Uniclos

de Morteamérica, Fso signi-
fica que el ascenso de un in-
dividuo en la escalia social,
conducird a la busqgueda de |

un nuevo barrlo residencial,
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