LA SERENA

Introduccion

La ciudad de La Serena vive hoy una compleja crisis de

erecimiento. Se duplican sus habitantes cada 30 anos. Pero esud
dejando vacio el casco histdrico. (Sepuira extendiendose il
tadamente o erecera desde dentro” ocupando grandes manza
nas edificadas pero vacias de gente?. Como muchas ciudades
tntermedias, sus habitantes han ido progresivamente abando-
nando el centro v s& han ido instalando sucesivamente en cada
contorno o periferia, extendiendo rapidamente la ciudad. Mu-
chisimas casonas de un piso estian hoy deshabitadas o en algo
fas casos, con uno o dos moradores, especialmente de la tercera
edad. Algunas manzanas presentan un alto grado de deterioro,
producta de lo mismo, no se refaccionan o mantienen porgue
alli no vive gente, o cantidad de gente suficiente que justifique
y Tinancie esas obras. Mas bien sus habitantes esperan vendes
bien las propiedades ¢ irse a una vida distinta, mas “moderna’,
con mas confory, calidad de vida v menores costos, O hien los
descendientes o sucesiones, esperan vender la herencia sin apu
ros vy a altos precios. Esas expectativas generan, a la vista de los
importantes edificios que emergen de peguenos predios, pro-
ducto por un lado de la dindmica propia de ser el ceniro admi-
nistrativo v de servicios de la region, y por otro la normativa
que permite edificacion continua y alta constructibilidad v ocu-
pacion de suelo, - con usos comerciales o de servicios-, un valor
del suelo por sobre de lo que pudiera esperarse como barrio “en
estadn de migracian”. Ella dificulta el natural proceso de reno-
varion o reciclaje de la arquitectura, con nuevas dpologias mas
acordes con las necesidades de [os tiempos, gque pudiera directa-
mente aportar intercs a la idea de “repoblar” el casco antiguo.
La poblacian del disirito Intendencia ha disminuida, en
40 anos, de 6.610 habitantes en el ano 1960, a 2611 el ano
2002 (3.999 habitantes menos) , pero en contradiceion con
una ciudad que crece demograflicamente a una tasa de un 3.1
% anual promedio en los ultimos 40 anos, Sin embargo, el va-
lor del suclo se mantiene muy alto, en rangos de entre 3 v 12
LLE el mé’, dependiendo de la cercania al nucleo comercial y de

servicios. Hacia los sectores mas deteriorados, el valor Auctia

entre 3y 5 LLE /m”. Esos valores son elevados si consideramaos
gue la altura mixima de edilicacion en esta zona, fruto de la
premisa de querer contextualizar  los nuevos volumenes, a la
altura de los edificios patrimoniales de una escala mas bien hu
milde, es de 12.5 m. hacia las calles v 14.0 m. hacia el interion

de la manzana, 1o cual limita, producto sobre todo del alto valor
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el suelo, la rentabilidad de los provectos inmobiliarios residen-
ciales,

Como contrasie, la Zona Tipica concentra el principal
equipamiento de servicios, institucional, cultural, educacional
v de culto, asociado a comercio minorista que hasta antes de la
apertura del mall comercial, generaba el principal polo comer-
cial reglonal. Basicamente son los usos del suelo distintos a la
residencia los que mantienen en altos niveles la actividad v la
dirdmica de permisos de edificacion y patentes. El casco cen-
tral &5 visitado con mayor [recuencia gque los centros comercia-
Tes, v alberga durante el dia a una gran masa de trabajadores y
visitantes que ejercen por ende, Una gran presion por acceso
vehicular y estacionamientos de larga permanencia y alta rota-
cidn, pero que en la tarde y por la noche o desalojan,

Por otra parte, v aun cuando las causas de la lenta reno-
vacion urbana del centro de la ciudad, pueden ser de muy di-
versa indole, es posible suponer que, la declaracion de Zona
Tipica. unida a la normativa del anterior Plan Regulador, v a la
Dieclaracion Ambiental necesaria de ejecutar por ser un drea
protegida, generen una complejidad a los propietarios o inver-
stonistas al momento de tener gue cumplir con esos res trami-
tes administrativos que se recjuieren para electuar una obra, pro-
vocando una situacian de congelamiento Gcito, gue perjudica
la imagen de la cludad, manteniendo zonas muy deterioradas.

1 Arquitecio, Asssor Urbanista, [. Municlpalidad de La Serena, E-mail: fglasinoic@murnilaserena el

2 Fuente: LN E. Censcs 1960, 1970, 1982, 1992 y 2002
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En 17 anos estudiados, salo un 5 % de los permisos otar
gados corresponde a la Zona Tipica, de ellos un 61 % esta des-
tinado a comercio, 19 9% a Educacion, 9 % a Salud. 7 % a
vivienda, y un 4 % a otros usos. Incluso estando vigente el in-
centivo del subsidio de renovacidn urbana, solo dos proyectos
Io han aprovechado, a fines de los 90, pero esa lentitud se esti
revirtiendo v hoy existe un creciente interés en poder aplicarlo
en viviendas de menor tamano y costo.

La Zona Tipica de La Serena alberga 99 edificios de inte-
rés patrimonial arquitectdnico v 27 espacios publicos que cons-
tituyen patrimeonia urbano.’ De los 89 edificios, 12 son Mo-
numentos Nacionales, ¥ pronio se sumaran olros tantos gue
corresponden a los edificios y espacios publicos mas logrados
del Plan Serena. (Liceo Gabriela Mistral, Liceo Gregorio Cor-
dover, Colegio German Riesco, v otros en estudio),

En este escenario complejo ha surgido la interrogante de
cOMO comenzar a revertir ésta situacion de despoblamiento del
casco central y son mucheos Jos camines viahles y es posible mi-
rar numerosos ejemplos nacionales ¢ internacionales. Luego de
penerar jornadas de reflexion a las que concurrieron  expertos
de multiples disciplinas y a las que se invitd y asistio tambien la
comunidad organizada, queremos comenzar revisando algunos
remas fundamentales, como los reales y necesarios limites de la
Zomna Tipica, las caracteristicas de una Ordenanza local que ga-
rantice de una mejor forma, la armonia de la imagen urbana de
dicha drea y proyectos detonantes de una transformacion de los
barrios deteriorados,

Los inicios

Este articulo que no es la historia de una accicn termina-
da sino mas bien su inicio, revisa aspectos relevantes a conside-
rar en la delimitacion de la Zona Tipica de la Ciudad, comen-
zando el analisis desde  los aspectos del diseno de la cludad,
trascendentes v fundamentales, que son indciadores de una lden-
tidad urbana que es depositaria de una particular arguitectiura
fue es también sensible a esta estructura subyacente que habita
en la memaoria colectiva,

Elementos urbanos fundacionales y su huella

La implantacion de lo que es hoy el casco antiguo de La
Serena (refundacion de 15489). es una clara aplicacion de las
Leyes de Indias empleadas por los conguistadores en la America
hispanica. Hsras Leyes relativamiente sencillas vy conocidas des-
de antiguo, con base on cONCEPCiones grecormonanss, generd-
barn, una amplia solucion para la urbanizacion v a traves de sus
miiltiples condicionantes se establecia un modelo o Ciudad tipo.
que se esparcio por todas las colonias, Es dificil imaginar otra
forma de abordar, sistematicamente, la prolifica fundacion de
asentamienios que ocasiona el descubrimiento y conguista del
Mueve Munde (En Chile, 104 ciudades fundadas desde la con-

quista a la Independencia, de ellas s6lo 19 costeras). Esta dltima
proporcidn, de ciudades costeras y mediterraneas, evidencia que
tuvo mas relevancia la colonizacion del pais, que la defensa de la
soberania contra la agresion de otras potencias colonialistas.

En ese marco de estrategia global de conguista, se sitia la
decision de fundar la Serena. Mientras Concepeitn, Imperial v
Valdivia, por ejernplo, servirian para afianzar la conguista hacia
¢l Estrecho de Magallanes, 1a fundacicn de La Serena y Copia-
po. para apoyar las rutas terrestres a Pert,

Este cardcter no defensivo en el origen, le costaria a la
Ciudad constantes asedios v destrucciones a manos de corsa-
rios, lo cual la deja al horde del abandono. Pero hacia el 1700
el amurallamiento defensivo, que ya aparece en los antiguos pla-
nos del Archivo General de Indias v en la Cartografia de Medi-
na, responde en parte a las necesidades de proteceion de los
VI INI0S,

Enere las condiciones que la ciudad cumple con respecto
a las Leyes de Indias, (“recopilada’ en la Real Ordenanza expe-
dida por Felipe 1T en 1573). podemos reconocer.

I O, 111: i sitio debe ser en lugares levantados, donde
haya sanidad v fortalesa, fertilidad, acopio de tierras de
babar y pasto. .., aguas dulees,. . descubierto de viento nor-
fe sienichs o) Cota. .., ¥ gue no fenga of mar al medfoedia; ni
al poriente 5i fuera pasible.

Esta Ordenanza se cumple en ambas fundaciones, pero
en la sepunda (la actual), se logran mejores condiciones defenst-
vas, ya gue por los cuatro costados tiene accldentes wopograficos
que le dan una situacion de meseta, no tan privilegiada hacia el
Sur desde el punio de visia militar, (que ademgs de ser el acceso
desde Santiago, esta al misme nivel de la meseta, pero con la
quebrada San Francisco de por medio) por lo que hacia ese cos-
tado surgieron los primeros muros defensivos de tapia, hacia el
1700

Este emplazamiento y el relieve del sitlo de la ciudad en
terrazas escalonadas le traen a la Zona Tipica la cualidad de
tener hordes internos, orillas y espacios miradores con un espe
cial dominio visual de si misma v hacia el paisaje circundante,

2 Ord. 112: La plaza Mayor, de donde se ha de comenzar
la poblacion. ... siendo en Tugar mediterrdneo, en medio
efe Ja pablacion. La plaza, sea en cuadro, procurands que
pr fo menos tenga de fango una vez y media su anche, ..., .

La Serena teniendo una situacion mediterranea, dispone
su plaza en medio de la poblacion, pero las dimensiones como
casi todas las plazas de Chile, no cumple con la proporcion que
procura esta Ordenanea. Podria cumplirla si la actual calie Re-
gidor Munaz fuera el limite del espacio pablico de la plaza ma-
vor, {Aungue se advierte en los diversos planos de la cludad que
las manzanas al costado Morte de la plaza nunca fueron parte
de un espacio publico,

3 Mering y Naely, Sur Plan Limitida: Estudio Reformulackin de ta Zona Tipica delakm-. MINVL, 1998,
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Cartagralfa de Medina, foecs. XV

JO0rd 113 La grandeza de la Plaza sa proporcionada a
da cantidad de v vecinm,
poblacion habird de crecer. La plaza no sercd menor de 200
ples de ancho. De mediana v de buena proporcion e de
GO pies de Lacgo v 400 de ancho,

; H‘HJ‘FJ'.Irf."I £ CLena e la

Plaza de Armas y plazodetas de la Interdencia

Estia norma no se cumple en cuanto a la proporcion 1/

1.5, ¥ comao en casi todo Chile, la plaza mayor es cuadrada, y

tambien de un menor tamano al sugerido en la Ordenanza,
puede ser en parte debido a la baja expectativa de crecimiento
cque tenian cludades reciememente convertidas en cenizas por
los habitantes originarios; la plaza de La Serena tiene 340 x 370
pies ce Jargo. (480 si se considera hasta calle Regidor Muioz) v

ademas el trazado no es perfectamente ortogonal, sino que tie-
ne un error en sus angulos ‘rectos de 87, por lo que resultan
manzanas romboicales,

4 Ohd. FI4 D la plaza salgan  calles principales: una
por medio de cada costado de la plaza v dos calles por cada
esquina de la plaza.... Las Cuatre Equinas de fa Plaza
myiren a fos cuatno vientos principales, .. ..

La tipologia de plaza mayor gue sugiere la norma, con
calles que salen por el medio de ella, no es ejecutada en la Sere-
Nd como tampoco on Santiago, v si, por ejemplo, en Rancagua
y Valdivia; se aplica simplemente el damero con dos calles por
esguina de la Plaza,

La orientacion de la trama es Norte - Sur, por lo que
cada lado de la plaza estd hacia uno de los puntos cardinales,

" respecto del

aunque con una desviacion hacia el Chriente en 5

Morte magniético,

S0rd 116 Lascalles en fugares frios, sean anchas y en Jos
calienites, angostas, pero para la defernsa donde haya caba-
e, searr Frneferes anichas.

Las calles tienen comn tendencia, un promedio de 33
pies de ancho (10.90m). lo cual hoy es, a todas luces, angosto
en su tempo, respondic a la tipologia apropiada para climas
cilicos

6 Ord, 117 Las calley se prosiguen desde o Plaza Mayor,
die manera que aungue la poliacidn veriga en mucho crecl
Ietie,. 0o Vergan 8 daren AEUIR IFCORVENIIeNIEe e 5o e

afear o que se Suliere edificado, o perjudique su defernsa y
conniedidacl

La Serena tenia séla 600 x GO0 m. libres v casi planos
para aplicar el damero regular. Superada esa distancia, existian
accidentes topograficos importantes que obligaban a su termi-
no por dos lados, Morre (Rio Elqui), Poniente (zona de vegas),
adeformarla por el Oriente (acueducto) v a traspasar la quebra-
da de San Francisco por el Sur. Sobre e trazado del am o
acueducto, la trama sufre un giro de 11 % v el dngulo de sus
estjuings ¢8 casl perfectamente recto

F Ohd JI8 A trechien de la poblacion. se vayan formanda
paza smenores ent ineeria progparcion, 2 oovicke se fan de odiffcar
fas termplos de bz fgleia Maw, parmogquias v mongsterias, de
IGIETE (U o Se TRt end Bena propareicn por i doetrin.
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Seminario
Buenos Aires
Tenri

San Apustin
Cienfuegos
Sagrado Corazdn

La Merced

San Francisco
Santa Inés

San Juan de Dios
Santo Domingo

Flano de recinios peligiosss de La Serena

Esta norma, a todas luces relevante para la cludad de hoy,
le da un rigquisimo cardcter, que cada ciertas cuadras presenta
unos escalados y acogedores espacios publicos en forma de atric
frente a los templos. Esta trama de plazoletas es clave para in-
tentar determinar un primer casco fundacional,

Dentro de la trama fundacional existen 7 plazoletas aso
ciadas al cumplimiento de esta norma:

Santo Domingo. Santa Inés, San Francisco, La Merced,
San Apustin, Cienfuegos, Sagrado Corazom y fuera de este cas-
co fundacional inicial, existen otras 47 San Juan de Dios, Bue-
nios Aires, Tenri v Seminario,

8 Ord. 120 Para e templo de da plesia Mayor, parroguias
@ monasterios, s sefalen solaes, fos primeros despues de L
plaza, y sean en isla emters o, manera que ningun edificio se
les arrime, sino ¢f perteneciente a su comodidad v ornato.

La lglesia, parrogquias v monasterios o conventos, en La
Serena, ocupan hoy mas bien  de las manzanas v es muy poco
probable que havan tenido originalimente Una Manzana com
pleta, sobre todo debido a la escasa poblacion que tvo la ciu-
dad por mas de 200 ainos, lo cual obviamente no Hamaba  al
crecimienta de las distintas drdenes religiosas asentacdas,

B0, 124 F teraplo en fugares meditervaneos no se pon
#a en la plaza, sinn distante de ella, y en parte que esté
separado de otros pdfficios, para que de fodas partes sea vis
[a, porgue & puede ortiar mefor ¥ renga mads autoridad, Se
ha de procurar gue iea aleo levaptado del suelo, de manera
qure se haya que entear en of por gradas. .

Esta norma salvo casos puntuales como Santiago, Chon-
chi, Curaco de Viélee, no se cumple v los principales templos
son emplazados frente a la Plaza Mayor, con altas torres gue
podian ser vistas desde muy lejano, obviamente la gran jerar-
quia que tenia la lglesia, justificd el emplazamiento frente a la
plaza mayor, que de no ser asi, migraba la actividad religiosa -y
la social producto de ella-, a lugares con muy poca presencia
urhana,

1 Ord, 126 Enla plaza no e den solares parze particu-
dares, inmecliatos a fa fibrica de la iglesia. . ..

En torno a toda la plaza de La Serena, efectivamente casi
la tenaliclad de las propiedades estin destinadas a edificios pu-
blicos v vecinos a la [glesia hasta hoy el arzobispado y los tribu-
nales de la corte de Apelaciones.

La ciudad en 1770

Fortificacion

Pasados 234 anos desde la fundacion de la Ciudad, ella
tiene solo 48 manzanas conformadas [Santiago. fundada solo
dos afos antes tenia ya 187 manzanas conformadas), aungue
principalmente con casas quinta y una poblacion de 1.635 ha-
hitantes,! incluyendo 1.001 “Espanoles”, 173 Indios, 415 Mu-
latos v 46 Megros. Esto nas sefiala que, como promedio, la Clu-
dad crecia en 7 habitantes por ano. Hoy ese crecimiento es de

4 AMPUERD, Gonzale: En busca de la identidad perdida, FONDART- MINEDUC. 1* Edicion, pp.28. En 1778 se realtzo un Censo General de poblackin en

el Reina de Chie.
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12 habitantes por dia, a una tasa de crecimiento demaogralico
de un 3,6 % anual

En el plano de Frezier * del anio 1713, se advierten clara-
mente los limites que tenia la Cludad a principios del siglo XV,
lindando claramente hacia el Oriente con el canal que abastecia
e agua a la Ciudad a travis de acequias que la cruzaban de
Oriente a Poniente v por el medio de las manzanas. Este canal
esun primer elemento que distorsiona el damero y genera pos-
tertormente al ser superada su cota por el crecimiento de la Ciu-
dad, una clara huella, un reflejo de su antiguo razado en la
tramma urbana, (Calles Zorrilla, Vicuna Cienfuegos v Avenida
Francisco de Aguirre).,

Hacia el Poniente limitaba con el borde de la terraza,
{Calle Pedro Pablo Mufioz), hacia el Norte su limite eran los
fondos de sitio que colindaban con la barranca del Rio (hoy,
calle Cirujano Videla v los mismos fondos de sitio), Hacia el
Sur, su limite era la quebrada de San Francisco, (Av. Francisco
de Aguirre).

La ciudad 1952

Extension

Con el desarrollo de la poblacion, v la extensian de la ciu-
diacl, ¢l trazado urbano sufrio modificaciones impuestas por los
accidlentes opograficos, principalmente cuando sobrepasa el Bi-
mite de la quebrada de San Franciseo por el Sur v el acueducto de
abastecimiento de agua por ¢l Chriente, Crugar este limite signi-
ficas apropiarse de la tercera terraza, con los barrios de Santa Lu-
cia y la Quinta, con lo que se dio origen a un nueve elemento
urbano: la visidn del paisaje de la ciudad desde lo alto, Este efecio
de la ciudad que se mira a si misma persistitd en el tempo. B
avance hacia la terraga superior, se cjecuto sin planificacion, lo
fue sumado a la importante diferencia de nivel entre ellas, gue
no podia ser superada facilmente con una calle recta, terming en
un desfase de las calles. Se rompe su continuidad como sucede
con Prat y Canrournet v entre Cordoves y Gandarillas. En el
sentido Morte —Sur, ocurre lo mismo, con las calles Maua v An-
drés Bello, Carrera v Regimiento Coquimbao, v otras que defini-
tivamente se cortan coma O |Imins ¥ Benavente. Esto contri
barye sin lugar a dudas a la creacion de una estroctura arbana rica
en situaciones de recorrido, variaciones de la perspectiva, remates

visuales, miradores v espacios publicos de formas imegulares.,

Relaciones del Plan Serena v la ciudad fundacional

Este Plan se desarrollo enere 1947 v 1952, Tuve por ob
jetive ser la primera accion para el desarrello econdmico v oul
tural de las provincias, terminando con la migracion de la po

§  Amadée Frezier (1682-1773).

blacion a la capital. Se pretendia dar a las provincias una vida
economica propia aprovechando los recursos v fuentes de pro-
ducrion de cada zona, un Instrumento de Planificacion y un
Estilo Arquitectanico acorde con la ubicacion geogrifica, clima
y bellezas naturales gue rodean la ciudad. Dentro de las inten-
ciores se gueria también transformar la ciudad de La Serena en
un nuevo centro cultural, por lo gue se gjecuto una febril trans-
formacion, reposicicn v ampliacion de los planteles educacio-
nales junto con la formacicn de la Universidad Tecnica de La
Serena v la creacion de nuevos centros de educacian, "El ndme
ro, calidad, Importancia v desting de todas esas edificaciones de
caricter educacional, otorgan a La Serena una jerarquia culiural
y artistica de primer nivel,”™

El Plan buscaba una imagen de unidad v el rol de los cole-
gios en la escala urbana v en la imagen de la ciudad, toma una
gran importancia, yva que fueron utilizados como una estructura
“dominante”’ . Los establecimientos educacionales fueron ubica-
cless el tal manesa gue redefinderon los Timites de la cludad y los
de las terrazas que miran al mar en donde se sitea la ciodad.,

Se busca uhicaciones estratégicas a los colegios e institu
clones ligadas a la educacion, v podemns encontrar colegios con-
formandn los accesos a la cludad, bordes urbanos de las terrazas,
remmatando calles, pero no todo fue a base de nuevas implantacio-
s, el Liceo de Hombres, (el sepunde mads antipuo de Chile,
desce 1842), s mantuvo en su ubicacion original, pero su edifi
cacion fue reemplazada por la tipologia de elementos arguitecto-
nicos comunes & casi todos le establecimientos educacionales y
entre ellos son destacables las torres, pero principalmente Jos es-
pacio viscios gue antecedian o las obreas, ayodando a una mirada
en perspeetiva v aumentando la presencia urbana de esos edifi-
cios. [Je la misma forma, esos elementos, la torre v 1a ante-plaea,
estan presentes en otras obras de eguipamiento del Plan como el
edificio del Seguro Social, la Fscuela Agricola, la Intendencia,
estacion de Bomberos y de Trenes y owros,

En la utillzackdn de esos elementos, es posible advertir
ura clara relacion con la situacion espacial gue presentaban las
iglesias con sus plazoletas como atrio en la antigua Serena, gue
ya sahemos provenia de las J..l-"_'\_y'l.-'i de Inclias, ordenanea N® 118,
Este espacio en el Plan Serena, se configuraba, haciendo reiro-
ceder la obra de la linea de edificacion original, conformando
ur vacio en la manzana, el gue se ubicaba en forma nuevamen-
te relevante conformando remates de calles, en las esquinas, o
hacia los principales accesos a los establecimientos. Es decir, el
Plan rescata una forma de hacer ciudad que va existia.”

Los edificios de mayor importancia Institucional tam-
hien se ubican advacentes a plazas como se aprecia ol caso de la
Intendencia, Arzobispado, Tribunales de Justicia v Museo Ga-
briel Gongdles V. { en torno a la plaza de Armas). Algunos como
la lntendencia v el Museo poseen, ademas, plazuelas de esqui-
na. Las edificaciones de uso educacional que cuentan con pla-
auelas v/o areas verdes proximas son o Liceo de Hombres, Li-
cen de Minas, Liceo Gabriel Gongiler Videla, Colegio Japon v

6 SAGUES, Owvaldo. Urbanisne y Plan Serena, talieres del LG M., Santiago. 1956
T POLESELLO, Ganugo."La proyectacicn de la ciodad como Amuitectura v como Plan” Trad. [ Martinez, CEDOC. UCN, 1982,
B SITTE, Camilo. Construecion de chudades segtin peinelpio artisticos, Ed G Gill. Bareelona, 1980,
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Flazolera Cienfiegos. fronie o Comisaria v a i costade de Lava Ceilibero,

Universicad de La Serena (cerrada al uso puiblica, pero partici
pa espacialmente generando aberturas)

Alpunos edificios institucionales del Plan como ta Co
mitsaria. fueron emplazados Trente a plazoletas pre-existentes
coma lorma de realear su presencia en la ciudad v a la vez ponet
en valor v conligurar con un volumen apropisdo ese espacio
publico y conformarlo como un recinto urbano

5i bien este Plan impuesto a b clodad recamibia la anti
gua arguitectura colongal de La Serena, demuele manzanas (Ga
hriel Gonzdler fue apodada, -entre atros- terremoto | con edi
fictos en ese enlonces o |'.]|.:| o mads anos, instalando un estilo
propio | logra mantener intactas en su [nstrumento de Planifi-
cacion, las prolundas relaciones urbanisticas y espaciales que
quisieron darle los fundadores a La Serena: La traea Tundacio
nal v las plaroletas o ante- plazas, la jerarguia de los edificios
imstitucionales que Hegan a ocupar marsanas complitas v osus

emplazamienios estratégions que dan un claro sentido e imagen

totalizadora de la cludad
La ciudad hoy

456 Anos después

Hoy viven en el distrito Intendencia gue abarca una gran

parte de la actual Zona Tipica, 2611 personas v de ellas, un 27

Misrrad

Liveo ofe Nidas O

y pertenece a la rercera edad v un 26 " a jovenes de entre 15y
29 anos. Son 1.500 habitantes menos que hace 15 anos: tenia
695 en 1982
de la Pampa tenia en 1970,
1982

5,832 en 1970, Por otro lado el distrito censal
1 1.674 habitantes v 24557 on
Drependiendo die la cercania al rocleo, los valores del suelo

varian entre 3 v 12 ULE por m?, siendo 1o mas conmin v usual
ceGai

El centro de la cludad fue declarado Zona Tipica, por

116G

g 9

Decreto Supremo 499 del 12 de Febrero de 19581, tien
2210 predios

#l usa residencial, un

| :':.:-!.' O S U 3
34,01

D ellos, 2.722,

Has. de extension
estd dedicado a4 Comercio y

el hias v ouin | !"- v & uso oducacional, R |
un 8479 "

tes por lote residencial os entonces de 1.4 habitantes, menos

y Uene menos de 500 mZ. El promedio de habiran-

de la mitad de 1o que arraja como promedio el INE enel Cen
so 2002 (3.11

III FSeslads illll | .I|| I|I'--1-|'- Iriariment lios pre
dins que contienen viviendas en el centro, tenen entre 8y 1.2
. dle frente v 50 m. de fondo, es decir lowes entre 400 y 600
i’ de superficie con una vivienda solo si vivieran los habi
antes promedio del Censo en los terrenos destinados a uso
resiclencial, ¢l casco antigun deberia tener 5,781 hahitantes.
cpue e o mismo gue tenia el ano 1970, Si llevamaos lo anterior
a densidad poblacional, la Zona Tipica tene hoy 22,5 hahi-

tantes por Hectarea
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USOS DEL SUELO Y MORFOLOGIA DE LA ZONA TIPICA

!"-:.I'-:.lr'.i»:'.'r'-'.l .|r.'.'|'|1 s de 500 mE

Altura de Edificaridn, verde 3 pisor, vialeta 2 pises, amarillo, ! pisa

FEelifivion sy deteriorador, cofor Burefeos
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Stnntesiy e fox use de suele” Azid - Educactdn, Magena - Comercio y Cf

cings, Negro - Viviersda

Trazado urbano

El trazado urbano, consolidado a traves del tiempo, se
transforma en un importante elemento de imagen urbana de la
Ciudad. La plaza de Armas cambio de rol desde ser ¢l mercado
a un paseo piblico en 1830, EI conjunto de espacios publicos
que conformaban los atrios de las iglesias se incrementa con la
alarneda Francisco de Aguirre, que se empezo a construir en
| B55 v se prolongaba hasta la playa. Posteriormente en la déca-
da del 50, se construye el parque Pedro de Valdivia, el parque
Santa Lucia v en los 90 el parque japonés Jardin del Corazdn,
Todos ellos conforman hoy junto a la cuenca del rio Elqui, el
importante entorno paisajistico en gque se enmarca el casco cen-
tral.

En ¢l sentido Oriente - Poniente, el recorrido se caracte-
rizd por [ener vistas ¥ espacios miradores v en sentido Poniente
Oriente, son caracteristicas las vistas hlogueadas con remates en

Frnagen urbana con un recorwcible epario de orden refigios, La Sevena

edificins dominantes, espacios publicos o parques urbanos como

el S"IIH.H I.lII'IHI conforman como otro elemento caracteristico

Vintas blogureaddas en un seriticlo ¥ milradares en of otro




Esiudio urbano de una zoma ... £ Glasinovie

Resnate calle Cordover hacia & Clrie

Esto determina un grado de complejidad mayor al mo
mento de disefiar una normativa gque pretenda regular v prote
ger un patnimonio disperso y diferend iado, de diferente morfo
logia v entorno con diversos grados de deterioro Por oo lado
la |1|'\|'|g-|"-.i|||| Liene un punto positivo, al evitar concentracionts
de elementos patrimoniales en focos urbanos que se distingan
de otros gque, comparativamente carecen lotalmente de ellos
Sin embargo, en la Zona Tipica se aprecia la tendencla a con
centrar elementos patrimoniales en determinados seclores, es
pecialmente relacionados con los espacios publicos de mayo
interés como som las plagas, plazoletas v clertas calles. Aderas
existe una diferenciacion por jerarquia o dominancia urbana
(jue generan clertas areas homogeneas como la plaza de Armas
A, Francisco de Aguirre, plaza Tenri, plaza Clenfuegos v plaza
de la Hi'l. R

Ademas de las macro zonas senalaclas, existen ARrUpacio
nes de caracier lineal o cormedores urbanos marcados por la imayor
presencia de edificios patrimomniales, los cuales actuan como
conectores espaciales v funcionales entre las diferentes macro
FOES.

Las calles (Jue Conceniran mas,

Edificios Patrimonitales son: Balmaceda con 13, Arturo
Prat v Pedro Pablo Munoz con 11, Cordovez con 100, Los Ca
rrera con 8, Benavente, Cienfuegos v F de Aguirre con B,

Un aspecto singular es que un significativo 71 % de los
edificios patrimoniales se localizan en las esquinas, y Se suman a
las anteriores calles mencionadas por tener este Lipo de sinpula-
ridad, de la Barra, Matta, Amunatesui, Brasil v Coldn,

]{;--.;n-._ tir e la relacion de edificios patrimondales cntor-
no a plazas vy plazuelas, vs posible observar gque numerosos de
ellos se agrupan en torno a espacios piblices, Ello ocurre con la
Catedral, v Ias iglesias de Sama Inés, San Agustin, San Francis

Lo, {’iﬂﬂl! | ]:'J1!|t|'l:-_-|":.l & 1-| :\\[l rce '.I

MRS DIALN OO GRLAE

WO TREE? B TIAiINT 8 RCReTICia LIrbenia
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Cafle O ienfueges desade ( ek g S

Calles Brasil - Les Carrera
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Cafles F. ete 1z Barrs - € Ir.'ll:.l,_.'_'.'.ln

Por 1o anterlor, es posible concluir gue la trama urbana
contribuye claramente a fortalecer la preswencia, agruipanmien
to v dominancia del patrimonio arguitectonico, La red de calles
que Liene una clara forma :::I||_|_l:|||.||_| an .|||_UI||.|H EXCEPCIOnNGs
en que se rompe producto de accidentes topogralicos, se enri
quece con la presencia de plazoletas y calles que rompen con la
rigidder de 1a cuadricula, Estas plazas y plazoletas, que aglutinan
1 los principales elementos patrimoniales, permiten aberturas
visuales que Fa ilitan la vision frontal de las Tachadas, permiten
realzarlo y :|-.||r|-|1'.1'-i.|r||-

El conjunto de plazas y edificios patrimoniales represen
ta un trazdo materializado gque no salo se expresa por la red de

calles, sino gque se basa en la incorporacion de un conjunto de

Flaza de fa Mereed

espacios publicos que generan hechos urbanos, nueyvos lugares
sigmificativos en la trama

El comjunto de plazoletas contribuye a organizar § dar
wentidad a los ||i[|'|'|'|'||l ¢ seciores de la :f'r""l'--l | IPica y generd
mucleos o centralidades a escala de los barrios que comlementa
al orden mavor derivado de la Plaza de Armas. En general los
e ificins patrim muales enfrentan calles o se i“"\])l HET e el
nas, pero los de mayor relevancla como institucione publicas,
asi como los templos, se ubican frente a plazoletas o atrios gue
permiten realzan suU jerarquia arguilectonica o dominancia, con
formands wmbrales urbanos con una concentraclon de conte
pidos coherentes gue dan la percepeion de Cestar dentro, de
formar parte de, o estar protegido |'-|||". v 41 se esta accediendo
desde la ciudad . de entrar en profundidad a un interior urba
1

La transicion entre esos umbrales urbanos debieran ser
los primeros potenciales nuevos limites de la Zona Tipica de La
aerena. Alli do

rio, donde se deja de per {bir el estar dentro de un gran recinto

di se pierde la coherencia del paisaje o escena

urbano, desde donde no se pueda vislumbrar hacia que proxi-
mo elementao arquilectonico debo establecer el curso de mi re-
corrido. o en donde no exista una proxima referencia o refacion
cle pspacios inmerconectados, o luego de superada una gran con
centracion de elelmnios patrimnilaes. la escala cambie brusca
mante v oles alpa lia presencia de |a .|Il|||i.1H'| tiar Ili'lr de conti
gurar espacing con caracteristicas de recinto urbano

Existe un elarn CApad i Pard promover la renovacion de
las areas clcundantes a este nuevio leo, |Il'|1'al'iF=--1|l1'.l'l'l|E' las
qpue s encuentran deterioradas, v con subsidios que estimulan

S Feposie

M1, CONUN marco normative gque mantenga las con
diciones espaciales, la rrama urbana, colorido, caracteristicas
voluméetricas ¥ las vistas, que propicie un desarrollo inmobilia-
rlo en una allurg armonica con su entorno, pudiendo hacia sus
hordes como el rio, definir un mayor altura aprovechando el
desnivel de la terraza v las vistas v asoleamientos ||1I'-.'1|1';_',2|.I||-!:I'1.
peri, sin la necesidad de someterse @ toda la rramitacion gu
existe by, Pero esa tarea de generar las Urdenaneas propicias,
50N una sepunda parte del analisis que delbse tratar LRpeC ifica-

mante sobre la Arquitectura propiamente tal
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